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CITYA' Bl MODUGNO
{Citta Metropolitana di Bari)
i Sindato
Prot. n
Modugno, 23.03.2017
Affarch. Francesca Sorricaro
Ufficin di Staff
sede

Oggetto: SUPPORTO TECNICO - ADOZIONE PROPOSTA DI VARIANTE E
COMPLETAMENTO DELLA MAGLIA N EX PDZ 167/62 Al SENSI DELLA VARIANTE AL
PRGC PER IL RIPORTO DELLA TIPIZZAZIONE FUNZIONALE DELLE MAGLIE M, N, C,
APPROVATA CON DGR N. 562 DEL 31/3/2005, Al SENSI DELL'ART. 21 DELLA LR, -

56/80

Sotfopongo alie sue valutacioni fa proposta di delibera in oggelto a firma dell'arch.
Rosalisa Pgironelll, chiedendo di relazionare in merito alla procedura di

*»

adozione/approvazione In Consiglio Comunale.

Il Sindaco
Nicola Magrone

U
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& mall sleflsindacogiconxme.modugno b it pac: comuremodugno@pec.ruparpuglia.it
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OGGETTO: Riscontro nota dal 23.03.2017 prot. 15417
In risconiro alfa Sua nota In agyslte sonra a relaziohare quanio segue.

QGGETTO DELLA VARIANTE
La propasta di Dolibera di Cansiglio Comunals ha per nggeilo FAdozione di una Variante al Piano

di Lottizzazionz della maglia "N,
s

La variante in oggetto non eomporta modifiche a1 perimetro, agli Indici di fabbricabilia e alle
dotazion] di spazi pubblici o df uso pubblico,

PROCEDIMENTO DI ADDZIONE/APPROVAZIONE
Dal punto di vista procedurale urbanistice & inquadrabile come procedimento di vasianie di PUE ex
arl. 16 comma 10 bis Legge Reglonale n.20/2001, the recita:

Art10. La varianle af PUE. segue fo siesso procedimento of formazione di ouf al cormi
precedendi, Qualora lo variuzioni non incitlano sul dimensionamento globole del PALE. e non
comporting modifiche af perimeiro, agli indici di fabbricabilila e alfe dotazion i spazi pubblic o di
uso pubbilen, Ja varianie of PUE, & approvela con deliberazione del Consialio comumnale, grevia
© acquisizione df cvoniuali atf di consenso ove necessari .

Art. 1Q-bis, Lo procedure previste dal comima 10 per le variazioni che non incidsno sul
dimensionatnetiio globolo del PUE e nen compolino modifiche ol perimetro, agif jndicl «f
fabbricabiia o alle dolazioni df spazi pubblici o di uso pubblive, si applicano a lutii gif strumenti
rbanistic esecutiv), anche se non conformi alla L. 1. 20/2001.
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PROCEDRIMENTO DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

In merito af procedimento di VAS, cosi come da Regolamento Regionale n. 18/2013, la Varlanis in
ogyetto sl inserisce hel procedimente di cui alfart, 7.2 comma a punte Vil - Registrazione dei piani
urbanistici comunali esclusi dalie procedure di VAS.

"Por | seguenti piani urbanistici commnali si sifengono assofti ghi ademphment} in materiy g VAS,

faffo salvo {f Hspetfo dolle specificho candizioni contenuie in ciasoun punfo, in osifo alfa

conclissione delfa procedira disciplinata af comma 7.4

- Vi modifiche ai piani urbanisticl comunali aftualivi che non comportana variaziont &l porimetre
delle zone torritoriafl omegonea o def contosli lerritoriali, o alfe relative dostinazioni d'uso
ammesse, hoft prevedono ficremenio degl intici df fabbricapllita, defle altezze massime
consentite o dei rapponi dof coperivra {o del cordspondent! parpmetri disciplinati dal piano
urbanistico comunale), ¢ non determinano une diminuzione tells dotaziont di spazi pubblici o
nsevvali afle attivitd eolletlive, a verde pubblico o a parcheggr”.

CONSIDERAZIONI
1. La proposia di variante e 1a relafiva relaziohe istrutioria rilevatio che non & stata eseguita la

procedura di VAS, nello specifico non & stala & slala effeliuata la registrazione {elematica
altraverso it Partale VAS della Regione FPuglia,

2. La registrazione de&l piani urbanislivi comunall csclusi dalle procedure di VAS deve essere
svolta procedentemente alfadozione del plano whanistico tomunale {arl. 7.8 Regolamento
Rogionale n,18/2013); solo aila conclusione del procedimento di verifica delle sussistenza delle
condizioni dj esclusione o possibils procedere son P'adozianefappravazione della Varianie,

3. 1l prosedimento di approvazione previste nella proposta di Variante & stalo inquadrato come
art. 21 defla LR n. 58/1980 che prevede due distinle doliberaziont, una di adozione e una di
approvazione,

4, |l procedimento pud essore semplificato poferkie inquadrare la Variante ox arl. 18 comma 10
bls Legge Regionale n,20/2001, prevedendo un unico alto delibarativo,
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ZESTRUZION! 8.4

24.3.1) a/
Modugno, 24/03/2017 %
ritemy Al Segretario Generale
fﬂ‘ﬂlf]mﬂfﬂl’ ‘!ﬂﬂ%ﬂt LRI
F{f““’“’" dp{;bi,’gﬁ;‘; gz Responsabile del Servizio 4
P O M5
—F  Sindaco

Presidente del Conslglio Comunale

Componenti delia Giunta GComunale
Benedetio Francesca

Alfonst Antonio

Banchino Leonardo

Formicola William

Lucianc Indorsnata Maria
Scardigno Rosa

Sciannimanico Danilo

Component! della 1 Comtissione
Sviluppo e Assetto dol Tenitorlo
Volpicella Lucia
Armenise Antonio
Lengo Valenting
Clementlnl Domenico
Bonasia Nicola

3

del Comune di Modugno

LORO SED!

Oggstto: lIstanza h, 4112 prof. 20410 del 02/05/2012 di progetio i
Lottizzazions fn variante per i 2° intervento di completamento ¢
recupere urbano della maglia “N” a seguifo di Variante al P.R.G.C.
approvata con D.G.R. n, 562 del 31/03/2005 & di Riperimefrazions
approvata con Defibera di C.C, n, 6 del 16/62/2011.

Con g presente, i1 soﬁdacﬁi‘to Geom. Pasguale Lombardi, nella qualita di legale
rappresentante defla Habitat Costruzioni 8.k con sede in Modugno glla Via San
Giuseppe, 10, con rifefimento alla istruttoria della pratica edilizia In oggetto, espone

guanto segue.

Hobifaf Costruziond S.0.0, In Liguidazione—Via 8, Gluseppe, (070026 Mocksgnn iﬂa,—iciffuxosesaéfﬁﬁél:‘cp Soc. € 100900,
B iva 1 M399110727 - REA, CCLAA. Bod n 312899 - Reg, DIHe CELAA. Batin. 9439)11072?
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Clazann.
CITTA' DFMODUGNGO
(Cittd Mefropolitana di Barl)
! Sindaco
Prot. n.

Modugno, 23.03.2017

Alfarch. Francesca Sorricaro
Ufficia df Staff
sede

Oggetio:  SUPPORTO " TECNICO - ADOZIONE PROPOSTA Dl VARIANTE E
COMPLETAMENTO DELLA MAGLIA N EX PDZ 167/62 Al SENSI DELLA VARIANTE AL
PRGC PER IL RIPORTO DELLA TIPIZZAZIONE FUNZIONALE DELLE MAGLIE M, N, C,
APPROVATA CON DGR N. 562 DEL 31/3/2005, Al SENSI DELL'ART. 21 DELLA LR

56/80

Sottopongo alle sue valutazionl la proposta di dslibera in oggetto a firma deffarch.
Rosalisa Petronslli, chiedendo i reflezionare In merito alls  procedura  di

adoziohefapprovazione in Consiglic Camunale.

I Sindace
Nivola Magrone

ity

Ufficto def Sindaco
Pzaz del Popolo, 16 - 70028 Modugno {Ra) tel, 0505865701 - - GBOBHGH207 tax 0BDSE/S74
g~ il Siallsindaro@comune.modugha.balt pew comunemadugnogipec, uparpugiait
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QGGETTO: Riscontro nota def 23.03.2017 prot, 15417

In risconlre alla Sua nota In oggetto sono a relazionare quanto sogue,

OGGETTO DELLA VARIANTE

La proposta di Delibera i Consiglic Comunasle ha per vggeito FAdozions di una Variante al Plano

di Loltizzazione della maglia "N,

La variante in oggetic non comporla medifiche al perimetro, agli indici di fabbricabilta e alle
dotazioni di spazi pubblici o di uso pubblice.

PROGEDIMENTO D} ADOZIONE/APPROVAZIONE
Dal punto di vista procodurale urbanistico & inquadrabile come procedimento di variante di PUE ex
art. 16 comma 10 bis Legge Regionale n.20/2001, che recita:

Art10. La vordanie af P.UE segue Io stesso provedimento of formaziona of cui ai commi
pracedenti, Qualora o varlezioni non incidanc sul dimensionamento globale ds! PALE. o non

CR AL S A LLE I L L

comporiing modifiche f perimeiro, agll indic! Jf fabbricabilita e alle dotazion! tf spaxl pubblici o of
pso pubblien, Ja variante of P.ULE. & approvata con defiborazione del Consiglio comunale, provia
acqiisizione di cvontuall altl di consenso ove nocessari

Art. 10-bis. Lo procadite previste daf comme 10 per le variazioni che non incidana st
dimonsionamenio globale del PUE e non comportino modifiche af perimefro, agh indici of
fabbricabilita ¢ alle dolazioni o spazi pubblicl o di uso pubblico, si applicano a tuth oif strumenti
urbanisticl esecutivi, anche se non conformi glla 1R, 1. 20/2001.
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PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA'

Ih merito sl procedimento di VAS, cost come da Regolamento Regionale n. 18/2013, Ia Varianle in
oggetlo si inserisce nel procedimento df cul alf'art, 7.2 comima a punfo Vil - Registrazione det piani
urbanistiel sornunali esclus! dalle procedure di VAS,

“Per | soguentt piani urbanistici comunali si ritengono assofli gif avempimenti in materia of VAS,

faflv salvo ff rispetto delle specifiche condizioni contenute in clascun punto, in esito afl

conciusions delfa procedura discipinata of comma 7.4

- Vi modifiche of piani urbanistivl comunali altuativi chie non comporiana variazioni af perimelro
dolfe zote lerritorfall omogenee o del contesti temtoriall, o alle relative dasiingzioni d'uso
WNMesse, non prevedono incremento degh indici of fabbricabliitd, defle alfezze masshne
consenifte v def rapporti di copertra o dei corrispondent] parametri disciphinali dat piano
urbanistico comunale), e non detetinano una dimintzione delle dotaziont of spazf pubblicl o
riservali alfe altivité colfatlive, a verde pubblico v a parcheggi.

CONSIDERAZION
1. La proposta dj variante e la relaliva relazione istrultaria rilavano che non & stata esoguita fa

procedura di VAS, nallo specifico non & slata ¢ siats effetiuala Ja registrazione telematica
attraverso il Portale VAS della Regione Puglia.

2. La rogistrazione del plani urbanistici comunali esclusi dalle procedurs di VAS deve essere
svolta precedeniements all'adozlbone del piano urbanisice comunale {art. 7.5 Regolamento
Regionale 11,18/2013); sole alla conclusions del procedimento di verilica della sussistenra delle
condizionl dl escliisiona & possibile proceders con Padozlonelapprovazione della Variante,

3. Il procodintento di approvazions previsto nelly proposta di Varlante & stafo Inquadrato come
art. 21 della LR n. 56/1980 che prevede due distinle delibsrazion!, una di adozions ¢ una di
approvazions,

4.l procedimento pud essere sempililicaio pofendo Inguadrare la Variante ex art. 16 comma 10
bis Legye Reglonale n.20/2001, prevedendo un unice atie delibarativo,

H
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Seqgretario Generale

Presldente del Consiglio Comunale

Componenti della Glunfa {:omunaie
Benodetto Francesca

Alfonsi Antonlc

Banthine Leanardo

Fannicola Wiikam

Lucians Incoronata Maria
Scardigno Rosg

Sciannimanico Daniio

Componenti delia 14 Commissions
Sviluppo e Assetto del Territorio
Yolpicelia Lucia .
Armenise Anfonio :

t.ongo Valentina

Ciamentini Domenice

Bonasia Nigola

del Comune di Medugno
LORO SEDI

Oggetto: Istanza n. 4112 prot. 20410 del 02/05/2012 di progetlo ol
Lottizzazione tn varianfe per it 2° intervento di completamenio e
recupero urbano della maglia “N” a seguito di Variante al P.R.G.C.
approvata con D.G.R. n, §62 def 317/03/2005 e di Riperimetrazione
approvata capn Delibera di G.C. n. 6 del 18/02/2011.

Con la preserte, § soltoscritto Geom. Pasquale Lombardi, nella qualits di legale
rappresentante della Habitat Costruzioni Sl con sede in Modugno alla Via San
Biuseppe, 10, con rifetimento alla istruitoria della pratica edilizia in oggetlo, espone
guanto segus.

Habifat Coshruzioni 5.k In Hauldozione-Yia S, Gitsenpe, 10-75)26 Medugno {Baj-{eiffox 0805347 662-Cap, Sac. € 10.00¢,00Ly,
[ ivo s 04399710727~ REA, C.CLAA. Bad a. 312899 —Reg. Ditte C.CLAA, BAH . 04399110727

el r diezivpe@hobitaivosingiont it
e medl : habitoteastrizonisnatinee it i
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e muzrom S.pa.

- Deliberazlone di Consiglic Comunale n. 33 del 27/05/2018 avente ad oggetto:
" Approvazione proposta df varianie urbanistica el sensi deifart 8 G.1 D.P.R. 1862010 ditte
istantl: Sanfa Cgsting Sul (PIVA 03788930728)-Fienet of Lo Besso Angsls (PIVA
07494370724} gia Planet di Lo Basso Angels & G. S0, {P.IVA 055226307
La suddelta variante & sfata approvaia dal Consiglio Comunale in quante
variante al Piano Regolatore Generale.

- Deliberazions di Giunta Comunale n. 22 del 24/03/2014 avente ad oggetto:
* Variante deflo strumerito urbanistico alfuativo vigente per Ja realizzazions #f cambio df
destina zrone t'iiso e variazione di sagoina df un fabbricato bifamifiare ticodente sullofo n, 14
dsl Piano di Loitizzaziona “San Martine®, Adozione.”
La suddetla varianle & stala approvata dalla Giunta Comunale in quanfo
variare di una Lotfizzazione conforme al Piane Regolalore Generale.

Lavarfante che ¢f riguarda & appunto tna varianfe di Lottizzazione, conforme al Plano
Reqolators Generale, & come tale di competenza della Giunta Comunale.

Far deliberars il Consiglio Comunale significherebbe applicare per due casi analoghi
procedure different,

Alla Juce di guanto sin qul esposte, non si comprandono, smceramente, te ragioni che
hame fafio predisporre una siffatia proposta che, anziché semplificare un
procedimento, come nellotiica voluta dal legislatore (vedi Decreto sviluppo n. 70/11),

va, invece, a “complicare” unfter che, her potenziali vizl di illegittimits farebbe
allungare i tempi di conclusione di un provvedimento, da lungo tempo attivato e non
anocora definite.

Cordialmente ﬁ;ﬁ% LrA Y
s Ruz j"ﬂa‘ »A,
Vg glpl . 2
}/% i SO R

/ #3 ayfSop s iu'?o‘,,,

Hablut Costurion] S in tguidazione Via S, Ghisnppe, 10-/002¢ Modugne {Ba]—-1e’ Fuie OB0GR67482-Cap, Soc. € 1.000,600v.
P Ivo 1 04379110097 - REA. G.CLAA Bord n. 312899 - Reg. [Miite COLAA. Bod n, 04395110727

a.mii : firecions@habirgiensivnlonl i
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CITTA' DI MODUGNQ
{Cilla Metropolitana di Bari}

FIRY TR A

MOHLEND .
]ﬂ"ﬁ[m]"Hm]ﬂl[“@ﬂ“ﬂ?‘l@]‘!ﬂﬂmﬂ Modugno, 24.03.2017
Frol %ﬂg;ﬁ;}msﬁ?ﬂ: 4404 :
et Al Sindace

dott. Nicola Magrone

o p.¢. Al Segretario Generale
Dott.ssa Monica Calzetta

QGGETTO: Riscontrs annotazione del 24.03.2017 in riferimentio a iettera di Habifat
costruzion! S8pA nostro prot. 15417 del 24.03.2017

in risconfro alla Sua annotazione sone & relazionare quanto segue.

La Legge Reglonale 1 agosto 2011, n. 21 Arl. 10 ripora;

“Formazione dei plant aliialhvi,

Dalla data di entrate in vigare della prosente legge. | plani altualivi, comunque denominali, porJa
cul formazione le legyl altuakmente in vigore prevedono due distinte deliberazioni, di adozione &
i approvazione definfliva, sono adotlali con deliberazions dells Giuma comunale e approvati in via
definitiva con dofiberazione della Glunta comunale se confonmi alio struranto urbanistion generale
vigerie. | relativi procedimonti di formazione sono solfoposti alfaltusie discivling, cho rosle
immutata, di cui alte vigent! legyi,

A seguifo di apposita richiesta scritla da parle defla maggioratiza def consigiieri comunall, enche in
forma cumulativa, i plana altislive ¢ adottato e approvato daf Consiglio comunale anxiché dafly

Giurita®,

It gaso i Varianle o PUE ex art. 16 comma 10 LR, 2042001, cssendo approvazione dermandala
ad un_unico atto deliberativo, la compelenza di approvariotie vimane in cape al Consiglio

Comunale.

A supporto di tale Maerpretazione sl allega Parere del Servizlo Urbanistica della Regione Puglia
che la solloscriffa ha richiesto guando ora in servizio pressa il Comune di Casamassima.

arch. Fragtesca Sorricaro
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£r7InNE URBANISTICA :
Regiunalaglly . 1
SAYED Shdua it ¥
S1HE018 009131 A8 Sespansilitn el Stavicis,
e B b1l Sh rzuaie e Uestiona dej Tesrilarie, lilrazmigiiné e Cpere
FubbErbastel Comnpees
- , CABMPASENS,
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OGSETTD: Comprrenze appravainiiv FUE - Richiestu pamn

4 e ifurinmoate of qozsife Syl ond I NGt poos s 18212 d81 R020952015,
acqUisita al prot . 7456 tel D7/ 1022615, sl ilivomyuarda Lyfickds fhomAio,

Cndestu Cumune cpiothe parere I medta dFpdividnazions delityans
comprlutie alsppraovacine dalla vardand of P ex ap, 16 delia LR, o 258001,
anshe B mebidone ol dispeds deffart 30 delix LR n, 2572021 {ele a o volte :
coatiiinsey atumzinmt 0 st distindty dol'srs & roepns 18, & DL, 0 70,2007
apvertlle T L w )339 0150, . i

Al dlpoandn, 63 {ngorda £he Lambito zpplitativy dedark 10 6ulls LR, 2172011,
e prevads o Sumpetivis glealee perToloadoss o B sucoessiva apprrvazione delk
pir b yhpelivg enpharral iy stnsuenty srailize grodrle, & aspressumentz Hinitatn .
afie Gasthepecia In <l 1) procedinenin o drmadiond del pisnn audive (o Sii sun
smedamte) & angoektinglla distie faf elfndngbrde v dpllizppoevaione.

U Iegslatsye regbmple, wil sfcopteda hiyma sialake 3 sdnifliNadwse ne ha
intst} aspSoitminggio Fmftedo apgliciings 2 plnk alvetivi peebomi lormezionz seto
sl S distbnte deilicemaiond, o adisigae o Jiaprravasghe defnition

In gueszuling ambiip non sientm, evideremcive, o S e OF cuf 20k,
6, ragnuna 10, dells 1WR. n, 2072601, e pravede uw'onie deliherazonn & Dntizio
Lumulnle, provizarqsisbdvne el perid s asseastevens il nonnusard

| Byehosr portasto, yiedly factispeciolVappliaubiii delprt, 20 dofa LR «
2172011, % varfante ul BIE ox a1, oot €0, dalle L% 1 2072003 resks Tdle) :
corpzhaas il Cunsiulin Chwtiite,

an
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Zimbra staff sindaco@comune.modugno.ba.it
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preposta di deliberazione di C.C. ad oggetto: variante Piano di Lotilzzazione i_,;f g
Maglia N. L

Da : Pasqua De Marinis ven, 24 mar 2017, 14:25
<demarinis@comune.medugno.ba,it> #1 allegato

Oggetto ; proposta di deliberazione di €.C. ad oggetio:
" variante Piano di Lottizzazione Maglia N.

A : presidente.conslglio
< presidente.consiglioc@comune, modugno.ba.it>,
staff.sindaco
<staif.sindaco@comune.modugno.ba.it>,
sindacomagrone@gmail.com

D'ordine del Segtretario Genarale Dott.ssa Monica Calzetta,
Vi invio nota prot. n. 15687 del 24.03.2017 di cui all' oggetto,
Cordiali satutl

Paky De Marinis

~ proposta delibera Maglia N.pdf

=

¥ 67kB
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CITTA' DI MODUGNO

{Citta Metropolitana di Bari)
Utficlo del Segrelario Generale

Prot. n,15897
Modugna, 24.03.2017

Al Sindaco

Al Presidente del Consiglio

Al Prasidents della 1° Commisssione
SEDE

8.6, MHabitat Cosfruzioni spa

dirazione@habitatcostruzioni.it

£.7. yeonl. Pasquale Lombardi

OGGETTO: Proposta di dellherazions di C.C, ad oggelto; variante Piano di Lottizzazione
Maglia N.

In riscontro alla nota ps protn. 16628 pervenuta in dafa odierns a fikma del geom. Lombardi che &
tal fine legge per conoscanza, e dala 'urgonza del'invie dell'avviso di convocazione per |4 seduta
di Consiglio Comunale stabllita al 30.03. p.v., con la presanto comunico che, letle le cunsidorazloni
ivl llustrate e sentitc il Responsabile del Servizio 4, risulfa opportunt ritlrara il punto gid Inserile
ali'edy per Integrazicni isirutiorie e/o epprafondimenti.

Infatil, la proposta di Delibora di Consiglio Comunale ha per oggelte Adezions di una Vatiante al
Piano di Lattizzazione della maglia "N che non comporia nodifichs af parimetro, &gli incicl dj
fabbricabliita e alle dotazioni di spazi pubblict o ¢i uso pubblice.

. Dal punto di vista procedurale wbanistion sarsbbe inquadrablle come procedimento di variante dl
PUE ex arl. 16 comma 10 bis Legge Regianale n.20/2001, che recliz:

Arf 0, La varisnfe of PUE segue fo slesso procedimento of formezione di oif a cominl
precedenti. Qualorg Jg variazionf non incidanc sul dimensionamento globalp del PUE. e hon
comporting modifiche_af porimefro, aghi indicl df fabbricabilité o alfe dofazion! di spazi pubbiiol o di
uso pubblico, la varianie 8l P.ULE_& approvats con dolberazione del Conslalio cumunalo, pravig
scutiatzions di ayontuall alfi df consonso ove necessar.

Art. 10-his. Le procedurs proviste dal comma 16 por le’ variazion! che nun Incidanc sul
dimensionarmento globale de! PUE e non comportinu modificha ol pedmete, agh indici o



&,

i
fabbricabiitd & alle dotazioni df spazl pubblicf o & uso pubblico, si upolicanc a lullf oli strument!
urbonfstiol esecutivi, anche se non contormf alle L.R. n. 20/2001.

Inclire, la Vaitante in oggello siinserlsco nel procedimento di cul all'art. 7.2 comma a) punto Vil -

Registrazlane del plani whanistict comunali esclusi dalie procodure di VAS. Ad una pili attenta
lettura, la proposta di varante in ¢ggetio e Ia refativa relazione istrutlotls rilevano che non @ stats
oseguita [a procedura di VAS, nello spacifico non & stata effoliuatz ia registrazione tolematica
altraverse | Portale VAS dofla Reglone Puglia. Pertenfo, poiché la radisirazione del plars
urdanisticl comunall esclusi daile procedure di VAS deve essere svolta precedentemento
affadazlono del piano urbanistico comunale (art. 7.5 Regofamento Reginnale n.18£2013) & solo
alla conclusiono de! prosedimento df veritiea dolla sussislenza delle condizicn! di esclusione €
possiblle procedern gon l'wdozione/anprovazions delia Variante, {a stessa non pud cssere pggetto
dl provwedimento da parfe del Conhsiglio Comunale a convocarsi, In guanto il procedimento df
approvazinne previsto nella propesta di Vatiante ¢ slafo thguadrato come art. 21 della LR o,
56/1280 che prevede due distinte deliverazioni, una di adozione e una di gpprovazione.

Ir Tealld, il procedimente, non compartando le modifiche al perimoftro, agli Indici di fabbricabilita e
gile dotaoni di spazi pubblici o di use pubblles, come sopra espnsto, pué essere semplificato
potendo inquadrare |a Varamte ex art. 16 comma 10 bls Legge Regionale n.20/2001 e percid
prevedendo un Lihico alte defiberative di compelenza del Conslglic Comunalo, previa acyuisizions
dl tuiil | prescrilti pareti 2, quindi, anche previa conclusiotie dallz prcedura di esclusione dalla

VAS,
Tanlo dovevo, per s valutazioni di competenza,

Cordiall safud,

Nicala Mﬁrm Sindaco
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CITTA' DI MODUGNO
S pta attaade (Gﬁté Metroﬂfj ﬂfa ha df Bari]
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F'u\t.Gc;:':l'fr.:!‘e-n‘:.?(;I?-‘l‘IQ A Modu ano, 05.06.2017

Dapis 030k07 O 1820
Clazabe.

Al Sindaco
dott. Nicola Magrone

Al Segretario Generale
doth.ssa Monlea Calzet(a

OGGETTO: Riscontro nota del 30.03.2017 prof. 16662 — Habitat Costruzioni spa — maglia N
inriscontro alla Sua nota in oggetio seno a rolazionare quanto segue,

PUNTO A
La medifica del perimelro della maglia N, it conseguente incremento di volumetria e il calcolo degli

standard urbanistici sono gi4 stati definiti o approvati con Delibers di Consiglio Comunale n.
6/2011.

La variante In oggetlo non comporia pertanto modifiche al perimetro, agll indici di fabbricabilita o
alle dotaziont di spazl pubblici o di uso pubblico, frallandesl I sinlwsi di “atterraggio” dolla
volumetria residua su un lotto specliico del comparto (adificlo di cul al PdG n, 9072007 palazzlne E-

F).

PUNTO B
In merito afla competanza del’organo deliberante, come gid ovidenzialo da mla precedenie nota

del 24,03.2017 prot. 15726, iraftandosi di vadiante ex ail. 16 comma 10 bis la competenza & del
Conslglio Comunale che approva fo strumento attuativo con un unico atla deliberativo,

PUNTO C
In merito al procedimanto di VAS, il procedimenlo di registrazione def piano urbanistico comunale

gscluso dalle pracedure di VAS & faltibile proprio perché fale strumento particelaregglaio non
comporta modifiche “af perimelra delfe zone ferritoriall omogenee o dei contasti terrfivriali, 0 alle
felative destinozioni duso ammosse. non prevedony incrarmento degli indici df fabbricabiiita, dofle
aftezze massime consentile ¢ dei rapponli of coperfura (o dof corrispondenti paramelii discipiinati
dal plano urbanistico comunale), & non delerminane una diminuziono defle dofazioni di spaui
pubblici o riservali alfe attivitd colletiive, a verde pubblico o a parcheggl”.
Se cosl non fosse sarebbe soggello a procadimento di VAS.

arch. Frincasca Sorricaro

Ufflclo di Sfalf
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Stampa documenti http:/fwww.studiolegale leggiditalia.it/rest?print=1

LEGGI D'ITALIA Legale

L.R. 01/08/2011, n. 21
Modifiche e integrazioni alla legge regionale 30 luglio 2009, n. 14, nonché
disposizioni regionali in attuazione del decreto-legge 13 maggio 2011, n. 70,
convertito, con modificazioni, dalla legge 12 luglio 2011, n. 106.

Pubblicata nel B.U. Puglia 2 agosto 2011, n. 121 suppl.

Art. 10 Formazione dei piani attuativi.
In vigore dal 2 agosto 2011

1. Dalla data di entrata in vigore della presente legge, i piani attuativi, comunque
dencominati, per la cui formazione le leggi attualmente in vigore prevedono due distinte
deliberazioni, di adozione e di approvazione definitiva, sono adottati con deliberazione
della Giunta comunale e approvati in via definitiva con deliberazione della Giunta
comunale se conformi allo strumento urbanistico generale vigente. I relativi
procedimenti di formazione sono sottoposti all'attuale disciplina, che resta immutata, di
cui alle vigenti leggi.

2. A seguito di apposita richiesta scritta da parte della maggioranza del consiglieri
comunali, anche in forma cumulativa, il piano attuativo & adottato e approvato dal
Consiglio comunale anziché dalla Giunta,

Copyright 2018 Wolters Kluwer Italia Srl - Tutti i diritti riservati

1dil 13/11/2018, 15:44
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LEGG! D'ITALIA Legale

Cons. Stato Sez. IV, 04/03/2016, n. 888
Comune di Bari ¢. M.P. e altri

EDILIZIA E URBANISTICA
Piano regolatore generale

A seguito delf'art. 5, comma 13, del c.d. "decreto sviluppo” (decreto-legge 13 maggio
2011, n. 70, convertito con modificazioni nella legge 12 luglio 2011, n. 106), la Giunta
Comunale pud approvare il piano attuativo quando questo & coerente con il P.R.G. (o
strumento equipollente). Qualora, invece, il piano attuativo implichi I'esigenza di
modifica del P.R.G., la competenza spetta al Consiglio Comunale. {Conferma con
motivazione parzialmente diversa T.A.R. Puglia Bari, Sez. III, n. 147/2015)

FONTI
Quotidiano Giuridico, 2016

Copyright 2018 Wolters Kluwer Italia Srl - Tutti i diritti riservati

13/11/2018, 15:51
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LEGGI D'ITALIA Legale

Cons. Stato Sez. IV, 08/05/2017, n. 2089
EDILIZIA E URBANISTICA
Piano di lottizzazione convenzionato

Le scelte effettuate dall’Amministrazione nell'adozione degli strumenti urbanistici
costituiscono apprezzamento di merito sottratto al sindacato di legittimita, salvo che
non siano inficiate da errori di fatto o da abnormi illogicita, sicche anche la
destinazione data alle singole aree non necessita di apposita motivazione oltre quella
che si pud evincere dai criteri generali, di ordine tecnico- discrezionale, seguiti
nell’impostazione del piano stesso, essendo sufficiente I'espresso riferimento alla
relazione di accompagnamento al progetto di modificazione al prg., salvo che
particolari situazioni non abbiano creato aspetiative o affidamenti in favore di soggetti
le cui posizioni appaiano meritevoli di specifiche considerazioni. (Conferma T.A.R.
Calabria Reggio Calabria n. 323/2007)

FONTI
Massima redazionale, 2017

Copyright 2018 Wolters Kluwer Italia Sl - Tutti i diritti riservati

1dii 13/11/2018, 15:47



Modugno, 24/03/2017

Al Segretario Generale

SOMNED O3

MODUGNO
B R ~—7  Responsabile del Servizio 4
C_F262- -1-2017-03-24 - DD1_5525
i Sindaco

Llassific,:

Presidente del Consiglio Comunale

Componenti della Giunta Comunale
Benedetto Francesca

Alfonsi Antonio

Banchino Leonardo

Formicola William

Luciano Incoronata Maria
Scardigno Rosa

Sciannimanico Danilo

Componenti della 14 Commissione
Sviluppo e Assetto del Territorio
Volpicella Lucia
Armenise Antonio

%Longo Vaientina
Clementini Domenico
Bonasia Nicola

del Comune di Modugno

LORO SEDI

Oggetto: Istanza n. 4112 prot. 20410 del 02/05/2012 di progetto di
Lottizzazione in variante per il 2° intervento di completamento e
recupero urbano della maglia “N” a seguito di Variante al P.R.G.C.
approvata con D.G.R. n. 562 del 31/03/2005 e di Riperimetrazione
approvata con Delibera di C.C. n. 6 del 16/02/2011.

Con la presente, il sottoscritto Geom. Pasquale Lombardi, nella qualita di legale
rappresentante della Habitat Costruzioni S.r.l. con sede in Modugno alia Via San

oA A LL

Giuseppe, 10, con riferimento alla istruttoria della pratica edilizia in oggetto, espone
quanto segue.

Habitat Costruzioni S.r.l. In Liquldazione-Via S, Giuseppe, 10-70026 Modugno {Ba)-tel/fax 0805367 662-Cap. Soc. € 10.000,001.v.
P. IvQ 1 04399110727 - R.EA. C.C.LA.A, Barl n. 312899 — Reg. Ditte C.C.1.A.A, Bari n, 04399110727

e.mail : direzione(@habitatcostruzioni, it

e mail : habitatcostruzionispal@pec. it




Si & appreso, per le vie brevi, che & stata convocata la Commissione Consiliare
sullUrbanistica per I'esame di una proposta di deliberazione relativa alla istanza di
cui al'oggetto, da sottoporre successivamente all'attenzione del Consiglio Comunale.

A tal proposito & il caso di precisare che gli adempimenti previsti dalla legge per
I'adozione e {'approvazione definitiva di uno strumento aftuativo sono demandati in
forma esclusiva alla Giunta Comunale (vedi Decreto Sviluppe approvato con D.L. 13 maggio 2001
n. 70 convertito con la Legge 12 luglio 2011 n. 108, testo coordinato pubblicato sulla Gazzetta Ufiiciale 12 luglio
2011 n. 160).
Art 5. Costruziont private
13, Nelle Regioni a statuto ordinario, oltre a quanto previsto nei commi precedenti, decorso il fermine di
sessanfa giomi dafla dafa di enfrafa in vigore della legge di conversione del presente decrsto, € sino
all'entrata in vigore delfa normativa regionale, si applicano, altresi, le seguenti disposizioni:
a) e ammesso il rilascio del permesso in deroga agli strumenti urbanistici afi sensi dell'articolo 14 del
decreta def Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, h. 380 anche ;uer it mutamento delle destinazioni
d'uso, purché si tratti di destiriazioni tra Joro compatibili 0 complementari;
b) i piani atfuativi come denominati dalla fegislazione regionale, conformi aflo strumento urbanistico
generafe vigente, sono approvati dalla giunta comunale.

Pur riconoscendo che la successiva Legge Regionale (Legge regionale 01/08/2011 n. 21 (BUR
02/08/2011 n. 121) - Modifiche e integrazioni alla legge regionale 30 luglic 2009, n. 14, nonché disposizioni
regionali in attuazione del decreto legge 13 maggio 2011, n. 70, convertito, con modificazioni, dalla legge 12 luglio
2011, . 106) '

Art. 10. Formazione def piani atfuativi o

1. Dalla data di entrafa in vigore della presente fegge, i piani attualivi, comunque dehominati, per la cui

formazione le leggi atfualmenie in vigore prevedono due distints deliberazioni, di adozione e di

approvazione definifiva, sono,adoftall con deliberazione della Giunta comunale e approvali In via

definitiva con deliberazione deffa Giunta comunale se conformi allo strumento urbanistico generale

vigente. I relafivi procedimenti di formazione sono solioposii all'aftuale disciplina, che resfa immutata, di

cui alle vigenti leggi.

2. A seguito di apposita richiesta scriffa da parte delfa maggioranza dei consiglieri comunali, anche in

forma cumulativa, if piano atfuativo & adoftato e approvato dal Consiglio comunale,anziché dalla Giunta.)
ha previsto la facolta della maggioranza dei consiglieri comunali di sottoporre la
proposta di deliberazione al Consiglio- Comunale in sostituzione della Giunta
Comunale - aspetto che nel caso in questione non si & formalizzato da quanto ci risulta
- siamo a manifestare profonda” precccupazione per le conseguenze che
deriverebbero da un provvedimento assunto da un organo incompetente (rectius: cuf
non compete) e quindi viziato e potenzialmente illegittimo.

--- ————Valgano, quali esempi e precedenti sulla corretta-applicazione delle normative

richiamate, da parte del Comune di Modugno, le seguenti deliberazioni:

P lvc 04399110727 R.E.A. CCIAA Ban n. 312899 Reg. DmeCCIAA chn 04399110727

L1

Habitat Costruzion! 8.1, in Liquldazione-Via §. Giuseppe, 10-700246 Modugno [Baj-tel/fox 08053467 662—-Cap. Soc. € 10.000,00Lv,

email :rezzone@]gabrtatcostrztzzom it

e mail : habitatcostruzionispal@pec. it




/ - Deliberazione di Consiglio Comunale n. 33 del 27/05/2016 avente ad oggetto:
‘ “ Approvazione proposta di variante urbanistica ai sensi delf'art.8 C.1 D.P.R. 160/2010 difte
istanti: Santa Cristina S.r.l. (P.IVA 03788930729)-Planet di Lo Basso Angela (P.IVA
07494370724) gia Planet di Lo Basso Angela & C. S.n.c. (P.IVA 055226307"
La suddetta variante & stata approvata dal Consiglio Comunale in quanto
varianie al Piano Regolatore Generale,
- Deliberazione di Giunta Comunale n. 22 del 24/03/2014 avente ad oggetto:
” Variante dello strumento urbanistico aftuativo vigente per la realizzazione il cambio di
destinazione d'iso e variazione dj sagoma di un fabbricato bifamiliare ricadente sul lofto n. 14
del Pjano di Lottizzazions "San Martino”. Adozione.”
La suddetta variante ¢ stata approvata dalla Giunta Comunale in quanto
variante di una Lottizzazione conforme al Piano Regolatore Generale.

La variante che ci riguarda & appunto una variante di Lottizzazione, conforme al Piano
Regolatore Generale, e come tale di competenza della Giunta Comunale.

Far deliberare il Consiglio Comunale significherebbe applicare per due casi analoghi
procedure differenti.

Alla luce di quanto sin qui esposto, non si comprendono, smceramente le ragioni che
hanno fafto predisporre una siffatta proposta che, anziché semplificare un
procedimento, come nelf'ottica voluta dal legisiatore (vedi Decreto sviluppo n. 70/11),
va, invece, a “complicare” un'iter che, per potenziali vizi di illegittimita farebbe
allungare i tempi di conclusione di un provvedimento, da lungo tempo atlivaio e non
ancora definito.

fr &

Cordialmente

s G
artita IVA'04398110727
Tel :Fa¥ 080.5567662

- —

Habitat Costruzioni S.r.l. in Liquldazione-Via S. Giuseppe, 10-70026 Modugno {Ba)~tel/fax 0805367462-Cap. Soc. € 10.000,00i.v.
P.iva 1 04399110727 - R.EA, C.CILA.A, Bari n. 312899 — Reg, Ditte C.C.ILA.A. Bari n. 04399110727

e.mail : divezione(@habitatcostruzions. it
e mail : habitatcostruzionispal@pec. it
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Sulla base dell'istruttoria condotta dal Servizio Assetto del Territorio, cosi come riportata nella

relazione allegata alla presente proposta (prot. n. del...), si riferisce quanto segue:

Premesso che:

3

4
3

1. con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 67 del 15/12/2005 veniva adottato il piano di

lottizzazione per il completamento e recupero urbano della maglia "n";

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 59 del 12/12/2006 veniva approvato in via
definitiva il suddetto piano;

in data 24/2/2007 veniva sottoscritta la Convenzione, stipulata tra il Comune di Modugno,
rappresentato dall’'ing. Emilio Petraroli in qualita di Dirigente del |i Settore Urbanistica ed
Edilizia Privata, e la societd “HABITAT srl”, rappresentata da Raffaella Faletto in qualita di
Rappresentante Legale, registrata con il n. 173633 di Repertorio e n. 26049 di Raccolta, dal
Dott. Ernesto Fornaro, Notaio in Bari iscritto al Collegio notarile del Distretto di Bari;

in attuazione della Convenzione stipulata, in data 25/6/2007 veniva rilasciato il Permesso di
Costruire n. 90/07;

In data 30/11/2007, la societd proponente, nel corso della realizzazione dell'intervento
edilizio, con nota prot. n. 59072 inoltrava al Dirigente pro-terr:pore del 2° Settore
Urbanistica ed edilizia pubblica e privata del Comune di Modugno un'istanza di attivazione
del procedimento amministrativo mirato a:

a. riportare sugli elaborati grafici del PRG gli esatti confini della maglia "n”;

b. riperimetrare la maglia "n" nel rispetto del Piano di zona ex 167, approvaio dal
Consiglio Comunale di Modugno e dalla Giunta Regionale;

c. ricalcolare la superficie territoriale della maglia "n" atteso che risultava
considerevole la discordanza fra il dato metrico della superficie determinato dal
Settore Urbanistico Regionale, mq 36.129 (DGR. n. 562/2005), e quello indicato nel
progetto delf’originario Piano di zona (approvato con Deliberazioni di CC n. 123/78 e
n. 11/79 e della GR con atto n. 4794 del 3/8/79), 38.077 mq;

a seguito della suddetta istanza, si avviava il procedimento amministrativo richiesto dalla

societd e si affidava l'incarico dei rilievi a tecnici esterni alla P.A., con la richiesta di

estendere [e misurazioni anche alle maglie "m" e "c¢" del PRGC;

. con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 16/2/2011, veniva approvata [a

uon
n

riperimetrazione, tra I'altro, della maglia per una superficie pari a mq 37.474;

La deliberazione di appré\ia‘{zione diretta (DCC n. 6/11), in deroga alle procedure di cui alla

Citta di Modugno



10,

11,

12,

i3.

LR 56/80, fu resa possibile dalle modifiche alfa LR 20/01 apportate dagli artt. 12 e 16 della
LR 5/10 e la Circolare Regionale del 2005, a firma Giordano/Barbanente/Vendola;
in data 15/2/2016 veniva depositata I'istanza di “Autocertificazione per attestazione di
Agibilita”, acquisita al protocollo con n. 7891, riferita al complesso immobiliare
denominato “Maglia N” e legittimata dai seguenti titoli abilitativi:
a. PdCn.90/07 rilasciato il 25/6/2007 alla societd “HABITAT COSTRUZIONI SPA”;
b. DIA in variante prot. 68010 del 31/12/2009 a nome della societa “HABITAT
COSTRUZIONI SPA”;
¢. CILprot. 13509 del 20/3/14;
d. DIA prot. 28137 del 16/6/14;
e. SCIA prot. 28941 del 18/6/14;
f. SCIA prot. 37637 del’11/8/14;
g. ClLprot. 21223 dell’8/5/15;
CILA prot. 33780 del 13/7/15.

in data 27/07/2017 la variante urbanistica oggetto delle predetta istanza n. 41/2012 prot/

n. 20410 del 02/05/2012, & stata sottoposta all’attenzione per la sua approvazione"d_éﬂl

:Consiglio Comunale nella seduta del 27/07/2017}1;

nel corso della predetta seduta di Consiglio, si eccepivano alcune problematiche circa
Pesistenza dell’ordinanza di demolizione prot. n. 1259/2012 relativa agli immobili edificati,
della quale si chiedeva la verifica circa ['ottemperanza e circa I'attivazione di un ricorso al
T.AR. finalizzato all’annullamento della D.C.C. n. 6/2011 di riperimetrazione delle maglie M
eN;

in uno con la verifica di ottemperanza dell’'ordinanza predetta mediante sopralluoghi
congiunti con la Polizia Locale, e a seguito dell’esposto presentato da alcuni promissari
acquirenti delle unita immobiliari del complesso “le Dimore 2” all'interno della Maglia N, di
cui al permesso di costruire n. 90/2007 e successive varianti, & stato avviato il
procedimento nei confronti della Societa Habitat, finalizzato alla verifica delle dichiarazioni
dell’autocertificazione di agibilita presentata. Pertanto, a seguito di sopralluogo in data
27/11/2017, giusto verbale agli atti prot. 693 del 05/01/2018, & stata accertata la parziale
ottemperanza all’ordinanza di demolizione prot. 1259 del 10/01/2012.

in data 23/01/2018 il Sig. Laterza Nicola, in qualita di Amministratore pro-tempore del

Condominio “Le Dimore 2” ha presentato la SCIA n. 49/2018, prot. n. 4487, per lavori di

! Va riportata ed illustrata I’istanza n. 41/2012, oggetto di istruttoria e di approvazione da parte del C.C..
b

&)
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14.

15,

16.

17.

completamento della SCIA n. 15/2012 ai fini dell'ottemperanza allordinanza di
demolizione prot. n. 1259/2012,

In data 29/01/2018 & stato effettuato ulteriore sopralluogo, di cui al verbale prot. n. 6318
del 30/01/2018, con il quale sono state accertate le opere di demolizione di cui alla SCIA n.
49/2018, ma & stata evidenziata ancora la presenza di opere difformi gid oggetto
dell’crdinanza di demolizione prot. 1259/2012.

in data 07/02/2018 la Societa Habitat ha presentato SCIA n. 76/2018, prot. 7922, per lavori
di ripristino dello stato dei luoghi a seguito dell’accertamento effettuato in data
29/01/2018 e con successivo verbale di sopralluogo in data 12/02/2018, agli atti prot. n.
9539 del 15/02/2018, si & accertata Pavvenuta ottemperanza all’ordinanza di demolizione
prot. n. 1259 del 10/01/2012;

per quanto riguarda la seconda eccezione esposta in sede di discussione nella seduta del
Consiglio Comunale del 27/07/2017 relativamente al ricorso pendente n. 2079/2011
attivato dalla Sig.ra Petruzzelli Giuditta Santa per annullare, tra l'altro, la delibera di
Consiglio Comunale n. 6/2011, si & proceduto con nota del 16/03/2018, prot. n. 15509, a
richiedere un parere legale in %'to alla possibilita di poter proeedere comungue
all'approvazione della suddetta variante urbanistica da parte del-Consiglio Comunale, nelle
P

more della definizione del predetto ricorso ahTAR.

In data 02/07/2018 il Legale, al’'uopo interessa all’ufficio, ha trasmesso il suo parere in

merito alla questione, confermando che.~il procedimento pendente n.2019/2011
investendo la legitiimita del procedimento di %Tzione ed approvazione della
~

deliberazione C.C.n.6/2011 yr’fguardo ad un ipotetico vizio di illegittimita per

incompetenza relativa, pud_spiegare i suoi effetti anche coh_riguardo alla proposta in

oggetto per owvi motivi“di collegamento procedimentale, qualora ne fosse accertata la

fondatezza in sede di giudizio.

Vista l'istruttoria, svolta dal Servizio Assetto del Territorio, relativa all’istanza n. 41/12 prot. 20416

del 2/5/12, di variante e completamento delia “Maglia N” — ex PdZ 167/62 — “Variante al PRGC per

il riporto della tipizzazione funzionale delle maglie “M, N, C”, previste nel PdZ ex Lege 167/62, gia

definite B5 nel PRGC e relativa nuova normativa tecnica di attuazione, adottata con DCC n. 21 del

28/3/01 e definitivamente approvata con DGR n. 562 del 31/3/2005", in via San Giuseppe,

intestata alla societa “Habitat Costruzioni srl in Liquidazione”.

Preso atto del parere rilasciato dall’Avvocatura Comunale, a seguito di richiesta inviata dal Servizio

4, in riferimento alla validita della DCC n. 6/11 {prot. 21329 del 19/4/2016) nel quale al
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punto 3) prendendo in considerazione i contenuti della DCC n. 6/11, I'Avvocatura Comunale
sostiene che “..laddove il provvedimento deliberativo n. 6/2011, adottato in deroga all'iter
procedimentale previsto dalla LR 56/80, sia riferito ad una riperimetrazione delle maglie M, N, C
che, diversamente da quanto attestato dal Dirigente Il Settore pt, comporti un incremento del
carico insediativo ed una variazione delle superfici da destinare a standard, lo stesso sarebbe
affetto da violazione di legge, atteso che non sussisterebbero i presupposti oggettivi per procedere
all’approvazione della variante in deroga alla LR 56/80".
Verificato che la riperimetrazione non ha comportato lI'incremento degli indici di fabbricabilita e
neanche la riduzione della dotazione di spazi pubblici o di uso pubblico cosi come riportato al
punto 3) — lettera e-bis — dell’art. 12 comma 2 della LR n. 5/10, verifica effettuata dal Servizio
Assetto del Territorio attraverso l'istruttoria in atti che alla presente si allega per farne parte
integrante (ALL. A).
Vista la scheda di controllo redatta dal Servizio Assetto del Territorio che alla presente si allega per
farne parte integrante (ALL. B).
Tutto cid premesso
Dato atto che la sopracitata variante [ascia invariati gli impegni convenzionali ed il disegno
urbanistico del piano;
Visti

- la Legge Regionale n. 56/80 “Tutela ed uso del Territorio”;

- la Legge Regionale 27.07.2001 n. 20;

- il Decreto Legislativo n. 267/2000;

- il D.Lgs n. 152/2006 cosi come modificato dal D. Lgs. n. 4/2008 del 16/01/2008;

- faL.R.n. 44 del 14/12/2012 e successivo regolamento attuativo n. 18 del 09/10/2013;

- il Piano Regolatore Generale Comunale;

- la DGR n. 562 del 31/3/2005

- le varianti al PRGC e le relative norme di salvaguardia;

Preso atto della conclusione della procedura di registrazione dei piani urbanistici comunali esclusi
dalle procedure di VAS e la successiva verifica di sussistenza delle pertinenti condizioni di
esclusione del piano selezionato, giusta comunicazione Regione Puglia

AOO_089/19/05/2017/0004950, agli atti prot. 26487 del 22/05/2017;

Considerato che il piano di lottizzazione per il compietamento e recupero urbano della maglia "n"

veniva adottato e approvato in Consiglio Comunale giuste DCC n. 67/2005 e DCC n. 58/2006 e che
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la riperimetrazione delle maglie M, N, C veniva approvata in Consiglio Comunale giusta DCC n.

6/2011.

Preso atto, pertanto, della piena validita della DCC n. 6/11, che ha approvato la riperimetrazione
della maglia con conseguente rideterminazione della superficie territoriale, che passa da mq
36.129 a mq 37.474, e confermato che l'istanza n. 41/12, avente ad oggetto “Variante piano di
lottizzazione per il completamento e recupero urbano della maglia "N" ex pdz 167/62”, non
rappresenta modifica al dimensionamento globale del PUE, {modifica che, si precisa, & avvenuta
con fa DGR n. 562/2005 e riconfermata con DCC n. 6/11) ma prende in considerazione quanto
approvato con DCC n. 6/11 e prevede esclusivamente il cosiddetto “atterraggio” di una
volumetria, gia definita attraverso la suddetta riperimetrazione, sul lotto gia edificato inserito

nello stesso piano.

Considerato che trattasi di una variante al PUE il cui procedimento di formazione segue le
disposizioni dell’art. 16 comma 10 della L.R. 20/2001, nonché le disposizioni di cui alVart. 16
comma 10 his della L.R. 20/2001.

Si sottopone all’approvazione del Consiglio comunale la variante del piano di lottizzazione per il

completamento e recupero urhano della maglia "n".

L’Assessore all’Assetto del Territorio
Avv. Francesca BENEDETTO '
Il Responsabile ad interim del Servizio 4
Assetto del Territorio

Arch. Donhato DINCIA

IL CONSIGLIO COMUNALE
Udita [a relazione.
ACQUISITI i pareri favorevoli delle Commissioni in data ......
Acquisito, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/2000, il parere del Responsabile del Servizio Assetto
del Territorio Arch. Rosalisa Petronelli “favorevole” in ordine alla regolarita tecnica;
Preso atto che il presente provvedimento non comporta alcun impegno di spesa e/o di entrata per
questo Ente, per cui non si rende necessario acquisire il visto di regolarita contabile;
Con voti ........ espressi per alzata di mano.

DELIBERA

1. dirichiamare le premesse quale parte integrante sostanziale del presente deliberato;
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di approvare, per le motivazioni in premessa citate, la variante di completamento della
“Maglia N” — ex PdZ 167/62 di cui all'istanza n. 41/2012, trattandosi esclusivamente di
“atterraggio” di una volumetria, gia definita attraverso la riperimetrazione approvata con
DCC 6/11, sul lotto gia edificato inserito nello stesso piano;
di dare atto che la citata variante, conforme alla vigente strumentazione sovraordinata &
composta dai seguenti elaborati, agli atti presso il Servizio Assetto del Territorio, assunti
al prot. 7889 del 15.02.2016

a) 2.b - Pianta piano terra assentito e in progetto
al prot. 64732 del 28.11.2016

a) 1.b - Planimetria generale - Tabelle di verifica parametri urbanistici

b} 2.c- Pianta piani 3° e 4° assentiti e in progetto

c) 2.d - Pianta piani 5° e 6° assentiti e in progetto

d) 2.e—Pianta piano lastrico solare assentiti e in progetto

e} 3 -Sezionie prospettiin progetto.
al prot. 30252 del 09/06/2017

a) R~ Relazione tecnico —illustrativa

di trasmettere copia del presente atto ai competenti Uffici Comunali per i successivi
adempimenti previsti dalla vigente normativa;

di demandare al Servizio 4 la pubblicazione, anche per estratto, sul B.U. della Regione
Puglia;

di demandare al Servizio 1 il deposito presso la Segreteria del Comune;

di disporre la pubblicazione della presente deliberazione all’albo pretorio online e sul
portale della Trasparenza ai sensi del D.Lgs.33/2012;

di dare atto che la realizzazione della variante di completamento della “Maglia N” — ex PdZ
167/62 di cui all'istanza n. 41/2012 non comporta oneri a carico del Bilancio Comunale;

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile.
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CITTA DI MODUGNO

Citth Metropolitana di Bari

SERVIZIO 4 — ASSETTO DEL TERRITORIO
Via Rossini n® 49 - 70026 Modugno tel 080,5865356 - fax 080.5865343
assettodelterritorio.comune.modugno@pec.rupar.puglia.it

Protocollo .....ccoveviianns del ..oviiiiniiiianns

W’ﬂ'” °" il Al Responsabile del Servizio 5
lllllllIllllllllll!llllllzl(l]llllllllllﬂIlllllilllllllli ing. Fratcp Bruno
p;i;;:ﬁ%-;isnmoga 14.47 i E, p.c. al Sindaco

Classific. del Comune di Modugno

Al Segretario Generale
Dr. Giambattista Rubino

All'Ufficio Legale
Avv. Cristina Carlucci

OGGETTO: Area ricadente nella maglia H33 del PRG vigente, delimitata da via San Pasquale, via Roma e
viale della Repubbilica.
Richiesta aggiornamento

Premesso che

I'area in oggetto & di fatto un “relitto” scaturito dalla realizzazione dello svincolo autostradale di circa mg 170,00.
Tale area & stata oggetto di un accordo tra I’ Amministrazione Comunale e fa Societa Habitat Costruzioni S.p. A.,
titolare del P, di C. n. 6/2013 del 01/02/2013, relativo alla realizzazione di un edificio per servizi nell'ambito della
Maglia H33 e P.di C. n. 52/2013 del 25/09/2013.

Tale accordo prevedeva la traslazione deila volumetria rinveniente dalla superficie di mq 170,00 del relitto di cui
innanzi, ritenuto di proprieta comunale, nell’area H 34.

Successivamente tale accordo & stato ratificato dalla delibera di G.C. n.29 del 07/04/2014.

In seguito, & stato accertato che tale “relitto” non & di proprieta Comunale e che I'ufficio in indirizzo aveva avviato
una tratiativa con ¥Ente Autostrade in occasione del progetto per |a realizzazione della rotatoria in luogo
dell'impianto semaforico dellincrocio di via Roma con Viale della Repubblica.

Considerato che in data 08/04/2019 & pervenuta, ai sensi dell’art. 391 quater del c.p.p., dallo studio legale Contento &
Assoclati, difensore della societd Ellerre S.R.L., nel frattempo subentrata alla soc. Habitat costruzioni 5.p.A., |a
richiesta di documentazione relativa alla proprieta dell’area, oggetto di accordo tra la pubblica amministrazione e la
societa richiedente,

Con |a presente si chiede-di-onoscere lo stato della trattativa in essere con la societa Autostrade, circa la titolarita del
pradetto relitto.

Con preghiera di riscontrare la presente con la necessaria urgenza
Cordiali saluti
il Responsabile del Servizio 4
Assatto del Territorio
argn. El 3 Mucegino




ALLEGATO A

CITTA DI MODUGNO

CITTA' METROPOLITANA Bl BARI

SERVIZIO 4 — ASSETTO DEL TERRITORIO
Via Rossini 1° 49 - 70026 Modugno tel 080.58653%6 - fax 080.5865343
assettodelterritorio.comune.moduenof@pet. ropar.puelia.it

Prot, n. 30299 del 09/06/2017

Oggetto: Istanza n. 41/12 prot. 20410 del 2/5/12, di variante e completamento della “Maglia
N” — ex PdZ 167/62 — “Variante al PRGC per il riporto della tipizzazione funzionale delle
maglie "M, N, C”, previste nel PdZ ex Lege 167/62, giti definite B5 nel PRGC e relativa
nuova normativa tecnica di attuazione”, adottata con DCC n. 21 del 28/3/01 e
definitivamente approvata con DGR n. 562 del 31/3/2005, in via San-Giuseppe, intestata alla
societda “HABITAT COSTRUZIONI st in Liguidazione”.

Premesso che,

la variante di lottlzzazione si riferisce alla maglia identificata nel vigente PRG con la lettera
"n®. Ovvero dell'area delimitata a sud da via Paradiso, ad est dal comparto €3, ad ovest
dal plesso scolastico "S. Domenico Savio” e dall'area per servizi “H34”, ed a nord dallo
svincolo autostradale per la A-14,

La maglia, nella prima versione del PRG approvata nel '95, era tipizzata come “Zonha di
completamento B5" e successivamente, neli'ambito di una programmazione
comunale basata sullo strumento di pianificazione generale tendente alla
rigualificazione di alcune zone urbane ad alto rischio di degrado socic-ambientale,
quali quelle gia originariamente inserite nel PEEP come aree a standard e mai espropriate,
¢on Deliberazione di CC n. 21 del 28/3/2001, ratificata dalla Giunta Regionale
con Deliberazione n. 562 del 31/3/2005, veniva inserita nella Variante al PRG per il
completamento e recupero urbano delle maglie (ex PEEP) "m" - "n" - "c".

nfatti per effetto della scadenza defla validita del PEEP, sia ai fini insediativi che
espropriativi, le aree previste nei suddett! piani con destinazione d'uso ad attrezzature di
interesse collettivo (standard urbanistici), mai acquisite al patrimonio comunale e di
conseguenza mai trasformate, erano ridotte a rango di marginalita nel tessuto urbano, prive
di qualsivoglia funzione di supporto alla residenza ed ai servizi di interesse collettivo. Pur



costituendo una risorsa indispensabile alla vita dei quartieri in cui erano inserite, queste
aree rappresentavano una dotazione obbligatoria di standard, per legge, non utilizzata.
Pertanto, I'Amministrazione dell'epoca, attivando una procedura attuativa di tipo
concertato con il soggetto privato, eventualmente proprietario delle aree medesime, si
propose 'obiettivo di acquisire la proprietd delle aree a standard, rideterminate nella
misura dei 18,00 mg/abitante, cedendo in cambio il diritto ad edificare volumi residenziali,
nel rispetto di parametri urbanistici ben definiti.

fn attuazione a tale nuova pianificazione urbanistica, 1a societa "HABITAT SRL" (ora
"HABITAT Costruzioni SPA") presentd un progetto di lottizzazione per il completamento e
recupero urbano della maglia "n*, con riduzione della volumetria da 22.200 a 16.998 mc,
adottato dal Consiglio Comunale con DCC n. 67 del 15/12/2005 ed approvato in via
definitiva con DCC n. 59 del 12/12/2006. Al¥approvazione fece seguito la sottoscrizione
della Convenzione urbanistica ed il rilascio del PdC n. 90/07.

In data 30/11/2007, la societa proponente, nel corso di costruzione del complesso edilizio,
con nota prot. n, 59072 inoltro al Dirigente pro-tempore del 2° Settore Urbanistica ed
edilizia pubblica e privata del Comune di Modugno un'istanza di attivazione del
procedimento amministrativo mirato a: ’

- riportare sugli elaborati grafici def PRG gli esatti confini della maglia "n”;

- riperimetrare lg maglia "n" nel rispetto del Piano di zoma ex 167,
approvata dal Consiglio Comunale di Modugno e dalla Giunta Regionale;

- ricalcolare la supetficie territoriale della maglia "'n" atteso che risuftava
considerevole la discordanza fra il dato metrico della superficie
determinato dal Settare Urbanistico Regionale, mg 36.129 (DGR. n.
562/2005), e quello indicato nel progeito dell'originario Piano di zona
{approvato con Deliberazioni di CC n. 123/78 e n. 11/79 e della GR con atto
n. 4794 del 3/8/79), 38.077 mg.

In riscontro all'istanza, si avvié il procedimento amministrativo richiesto dalla societa e si
affidd lincarico dei rilievi ai geometri Fragassi e Valerio, con la richiesta di estendere le
misurazioni anche alle maglie "m" e "¢" del PRGC.

A conclusione del procedimento, si formalizzd la proposta di Deliberazione di Consiglio
Comunale, effettivamente esaminata ed approvata con DCC n. 6 del 16/2/2011, nella
guale la superficie riperimetrata della maglia “n” & di mg 37.474,

La deliberazione di approvazione diretta, in deroga alle procedure di cui alla LR 56/80, fu
resa possibile dalle modifiche alla LR 20/01 apportate dagli artt. 12 e 16 della LR 5/10 che di
seguito si riportano.

Art. 12 —¢ 2. La deliberazione motivata del Consiglio comunale che apporta
variazioni alle previsioni programmatiche del PUG non é soggetta a verifica
di compatibilitd regionale e provinciale.

3. La deliberazione motivatg del Consiglio comunale che apporta variazioni
agli strumenti urbanistici generali vigenti non é soggetta ad approvazione
regionale df cui alla legge regionale 31 maggio 1980, n. 56 (tutela ed uso



del territorio}, o a verifica di compatibilita regionale e provinciale di cui alla
presente legge quando la variazione deriva da:

a) verifica di perimetrazioni conseguenti olla diverso scala  di
rappresentazione grafica del piano;

b) precisozione dei tracciati viari derivanti dailo loro esecuzione;

¢) modifiche di perimetrazioni motivate do documentate sopravvenute
esigenze quall Imposizioni di nuovi vincoli;

d} adeguamento e/o rettifica di limitata entita delle perimetrazioni dei PUE
di cui all’articolo 15, derivanti dalle verifiche, precisazioni e modifiche di cui
alle lettere a), b) e ¢);

e} modifiche alle modalitd di intervento sul patrimonio edilizio esistente di
cui all’articolo 31, comma 1, lettere a}, b), ¢) e d}, della legge 5 agosto
1978, n. 457;

e bhis) modifiche di perimetrazione dei comparti di intervento di cui
all’articolo 15 della legge regionale 10 febbraio 1979, n. 6 {Adempimenti
regionali per Iattuazione della legge statale 28 ottobre 1977, n. 10), e
successive modifiche e integrazioni, di cui all’articolo 51 della l.r. 56/1980 o
di cui all'articolo 14 della Lr. 20/2001, nonché delfle unitd di minimo
intervento che non comportino incremento degli indici di fabbricabilita e/o
la riduzione delle dotazioni di spazi pubblici o di uso pubblico. '
Art. 16 — ¢ 10 bis.  Le procedure previste dal comma 10 per le variazioni
che non Incidano sul dimensionamento globale del PUE e non comportino
maodifiche al perimetro, agli indici di fabbricabilita e alle dotazioni di spazi
pubblici o di uso pubblico, si applicano a tutti gli strumenti urbanistici
esecutivi, anche se non conformi alla |.r. 20/2001.

Tali modifiche, di fatto, estendevano la possibilita di evitare il passaggio per 'approvazione
in Consiglio Regionale alle varianti non sostanziali al PRG.

Fino a quel momento questa possihilita era riservata ai soli comuni dotati di PUG, come si
evince dalla CR del 2005, a firma Giordano/Barbanente/Vendola, di cui si riporta uno
stralcio.

7. Le procedure di variante agli strumenti urbanistici in vigore.

Si invitano inoltre i Comuni ad attenersi ad una puntuale interpretazione
dell’art. 20 defla |.r. n. 20/2001, in ordine alla procedure di variante degli
strumenti urbanistici in vigore.

Si rammenta anzitutto che tale norma distingue fra varianti ammissibili per
gli strumenti comunali di pianificazione urbanistica non adeguati alla L.r. n.
56/1980 e varianti agli strumenti comunali di pianificazione urbanistica
adeguati alia l.r. n. 56/1980.

Occorre poi sottolineare che il PUG & uno strumento radicalmente diverso
dal PRG, sia nella impostazione concettuale e metodologica, sia nei
contenuti e negli effetti programmatori e conformativi; i PRG in vigore non
possono pertanto essere riclgssificati come PUG con uno operazione
meramente linguistica, né é possibile individuare all'interno dei PRG una



parte programmatica da assoggettare alle procedure di variante previste
dal comma 2 dell’art. 12 delfa Lr. n. 20/2001; la procedura di variante
prevista da tale norma potrd dunque essere seguita solo dai Comuni che si
siano dotati di un nuovo PUG,

Ne consegue che la procedura di variante “parziale” per i “vecchi”
strumenti urbanistici (P.R.G. o P.d.F.), che it comma 4 dell’art. 20 delfa l.r. n.
20/2001 assoggetta alla “vigente” legislazione regionale e statale, non pué
essere attinta dogli artt. 11 e 12 delfa medesima Lr. n. 20/2201 e quindi
deve necessariomente essere desunta dafla l.r. n. 56/1980, cosi come
successivamente modificata.

In seguito alla richiesta di parere inoltrata da questo Servizio all’Avvocatura Comunale in
riferimento alla validita della DCC n. 6/11, AC, con parere prot. 21329 del 19/4/2016 al
punto 3) prende in considerazione i contenuti della DCC n. 6/11, e sostiene che “...Jaddove il
provvedimento deliberativo n. 6/2011, adottato in deroga all’iter procedimentale previsto
dalla LR 56/80, sia riferito ad una riperimetrazione delle maglie M, N, C che, diversamente da
quento attestato dal Dirigente Il Settore pt, comporti un incremento del carico insediativo ed
una variazione delle superfici da destinare a standard, fo stesso sarebbe gffetto da violazione

di legge, atteso che non sussisterebbero [ presupposti oggettivi per procedere
al’approvazione della variante in deroga alfa LR 56/80".

In merito al parere dellAC, si sottolinea che la riperimetrazione non ha comportato
Pincremento degli indici di fabbricabilita e neanche la riduzione della dotazione di spazi
pubblici o di uso pubblico cosi come riportato al punto 3) — lettera e-bis - dell’art. 12 comma
2 della LR n. 5/10. Infatti:

maglia N ante DCCn. 6/11 maglia N post DCCn. 6/11
- iff = 2me/my; iff = 2mc/my;
- aree a standard mq 13.952,00 aree a standard mq 13.952,00

inoltre, si sottolinea che Paumento di volumetria risulta verificato perché gia contenuto nella
DGR n. 562/05.

Tenuto conto che il volume massimo ammissibile & pari a:
37.474,00 x 2 = 74.948,00

il numero massimo degli abitanti insediabili € pari a:
74.948,00: 100 =750

la dotazione minima a standard & pari a:

750 x 18 = mqg 13.500

mq 13.952 > mq 13.500,00
Si evince che le aree cedute a standard dalla societa proponente all’epoca della precedente

edificazione sulla maglia, superano la quota minima anche in considerazione del secondo
intervento in esame,



Ad oggi, quindi, preso atto della piena validita della DCC n. 6/11, che ha approvato la
riperimetrazione della maglia con conseguente rideterminazione della superficie territoriale,
che passa da mq 36.129 a mq 37.474, si & proceduto ad una verifica dei parametri urbanistici
con ricalcolo della volumetria massima ammissibile, fermo restando il rispetto, comunque,
della dotazione a standard richiesta e calcolata in 18,00 mq /abitante.

Con DCC n. 67 del 15/12/2005 fu adottato il PUE — Maglia N del PDZ ~ ad istanza della
societd “HABITAT srl”, approvato definitivamente con DCC n. 59 del 12/12/2006;

In data 24/2/2007 fu sotioscritta la Convenzione, stipulata tra il Comune di Modugno,
rappresentato dal'ing. Emilio Petraroli in qualita di Dirigente del I} Settore Urbanistica ed
Edilizia Privata, e la societa “HABITAT srl”, rappresentata da Raffaella Faletto in qualita di
Rappresentante Legale, registrata con il n. 173633 di Repertorio e n. 26049 di Raccolta, dal
Dott, Ernesto Fornaro, Notaio in Bariiscritto al Collegio notarile del Distretto di Bari;

In seguito alla sottoscrizione della Convenzione fu rilasciato il Permesso di Costruire n.
90/07;

In data 15/2/2016 il Sig. Lombardi Pasquale, in qualita di Liquidatore della societa “HABITAT
COSTRUZIONI sri in Liquidazione”, presenta una istanza di “Autocertificazione per
attestazione di Agibilitd”, acquisita al protocollo con n. 7891, riferita al complesso
immobiliare denominato “Maglia N” e legittimata dai seguent] titoli abilitativi:

- PBdCn. 90/07 rilasciato il 25/6/2007 alla societd “HABITAT COSTRUZIONI SPA”;

- DIA in variante prot. 68010 del 31/12/2009 a nome della societd “HABITAT
COSTRUZIONI SPA”;

- CIL prot, 13509 del 20/3/14;

- DIA prot. 28137 del 16/6/14;

- SCIA prot. 28941 del 18/6/14;

- SCIA prot. 37637 del'11/8/14;

- ClLprot. 21223 dell’8/5/15;

- CILA prot, 33780 del 13/7/15.

X

Considerato che,

Sulla base dell'istruttoria condotta dal Servizio 4 — Assetto del Territorio — l'lstruttore
Tecnico incaricato della ricognizione, Arch, Gaetano Ficarella, riferisce quanto segue.

Con la riperimetrazione dell’area vi & un aumento della superficie della stessa pari a:

mqg 37.474 - 36.122 = mq 1.345
Analizzando gli elaborati trasmessi dai geom. Fragassi e Valerio in data 21/12/2009 con prot.

66242, “Misurazione celerimetrica delle superfici territoriali delle maglie C, N, M, del
previgente Piano di Zona 167 — Adeguamente allo stato dei luoghi — Maglia N”, in esecuzione



della Determina Dirigenziale n. 108/RD/!l Settore del 4/12/2008, si evince che tale
riperimetrazione inviluppa tre tipologie di area:

quella corrispondente alla precedente perimetrazione di PdZ, paria mg 36.691,18
la porzione di nuova viabilita di piano prevista da Comparto “C3”, pari a mg 528,85
la porzione riscontrata dal corretto posizionamento della recinzione sud-est, paria mg 254,02

Per un totale di mq 37.474,49

In sostanza la riperimetrazione valuta I'area precedente, che passa da 36.129 mqg a 36.691
maq, con un incremento di 562,18 mq, ed aggiunge una quota pari a 254,02 mq dovuti ad una
correzione del confine, oltre a una porzione di strada pari a 528,85 mq.

Questa ultima porzione cotrisponde a parte della particella 1.388 del Foglio di Mappa n. 23
di mq 760, di proprieta della societd “Habitat costruzioni srl in liquidazione”, come si evince
dal titolo di proprieta allegato all’ultima integrazione prot. 47583 del 7/9/186, di cui una parte
di mq 113,69 era gia compresa nella maglia e una terza porzione di mq 117,46 ne resta fuori.
L'aumento di superficie della maglia ex PdZ 167 e la quota data dalla correzione del confine
sono, a parere del sottoscritto, ascrivibili indefinitamente all'intera maglia e non a singoli
soggetti.

L"”ARTICOLO UNICO” delle NTA annesse alla variante DGR 562/05, che si riporta di seguito,
stabilisce la ratio dell’utilizzo delle volumetrie ancora disponibili da parte del proponente
finale e che lp stesso deve dimostrare il possesso del 75% delle aree oggetto di intervento.

“Nelle aree perimetrate e individuate con apposita simbologia negll elaborati
grafici costituenti la Variante per il riporto della tipizzazione funzionale delle
maglie ¢, m, n, previste nel PdZ ex lege 167/62, git definite B5 nel PRGC, e
relativa nuova norma tecnica dii attuozione, € possibile realizzare interventi
integrati di completamento e recupero urbano delle maglie edificate, gid
appartenenti al previgente PEEP approvato con DGR n. 4794 del 3/8/1979.

Tali interventi comprenderanno lo contemporanea realizzazione di opere di
edilizia residenziale e terziaria, nelle quantita reciproche previste dalle vigenti
leggl € norme In materia, unitamente alle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria sulle aree residue.

A tale scopo, potrannc utilizzarsi le volumetrie ancora disponibili in cigscuna
maglig_per effetto delia differenza _tra_guelle_massime ammissibili in funzione
dell‘indice dj fabbricabilitd territoriale pari a 2 mc/mg previsto dalle attuali NTA
del PRGC e guello effettivamente riscontrato in funzione degli interventi
concessionati e realizzati con i progetti esecutivi dei PdZ nelle singole maglie. Le
nuove volumetrie saranno colfocate su una parte della superficie delle aree o
servizi per fa residenza corrispondente olla differenza tra superfici a standard di
progetto nel PEEP — calcolate in funzione del parametro di 21 mq/ab — e superfici
richieste dal PRGC per la stessa necessita nella misura di 18 mq/ab.
Lindividuazione delle superfici di sedime dei nuovi fabbricati, la loro tipologia
edilizia, la collocazione delle aree a standard residue e la loro effettiva tipologia e




modalita d’uso sarannc stobilite nei progetti esecutivi di intervento. In tali
progetti, nei guali si procederd prefliminarmente_allo misurazione delle effettive
superfici con rilievi celerimetrici e geometrici sul campo, deve essere dimostrato
che nella intera maglia sono state verificate le volumetrie massime ammissibiii e
assicurata la dotazione minima di standard urbanistici prevista dolla legge per la
totalitd degli abitanti insediabili,

Gli interventi di completamento e recupero urbano potranno essere proposti e
realizzati sia da soggetti pubblici — compreso lo stesso Comune di Modugno — sia
da scggetti privati che possiedano i requisiti di legge e le capacitt tecniche ed
economiche necessarie ad assicurare il successo delle iniziative. Nel caso
Vintervento venga proposio do soggetti privati, essi_dovranno testimoniare di
gvere il possesso o la disponibilita di almeno il 75% delle aree oggetto di
intervento, dovranno garantire lo stesso con idonee_fideiussioni bancarie efo
gssicyrative, dovranno accettare espressamente i contenuti dello schema di
convenzione allegato glla presente norma. Nel caso di proponente pubblico,
lintervento potrd avvalersi dell’applicazione delle vigenti norme in materia di
esproprio per pubblica utilita.

In generale, I'intervento dovra prevedere, a fronte della concessione edilizia per
Pedificazione dei volumi residenziali e terziari residui ammissibili, lg realizzazione
e successiva cessione al patrimonio indisponibile del Comune di Modugno, delle
aree e delle opere di interesse pubblico su di esse collocate; le superfici necessarie
alla costruzione degli immobili residenziall e terziari e i loro spazi di accesso
{marciapiedi, piazzole di accesso, camminamenti) rimarranno di proprietd del
proponente ovvero saranno concesse in diritto superficiario nel caso if
proponente sia un Ente pubblico.

Laltezza degli edifici non potra in ogni case superare [ 22 m fuori terra”.

Considerato che la societa proponente & proprietaria delle seguenti superfici:

- area di sedime degli edifici di cui al PdC n. 90/07: mq 1.450,59
- area delle superfici cedute a standard: mq 13.952,00
- area della particella 1.388 del Foglio di Mappa n. 23: mq 528,85
per un totale di: mq 15.931,44
e che [a totalita delle aree oggetto di intervento sommano a: me 16.747,64

il requisito del possesso del 75% delle aree oggetto di intervento risulta soddisfatto.
mq 15.931,44 > 12.560,73
Premesso, inoltre, che:

dall’istruttoria eseguita d'Ufficio e dalla verifica delle volumetrie concessionate sulla maglia &
emersa effettivamente una residua capacitd edificatoria de! jotto.



Tale verifica, basata sul calcolo delle volumetrie concessionate, riscontrate durante il
sopralluogo di cui al Verbale prot. 42843 del 5/8/2016 a firma del’Arch. Gaetano Ficarella,
dell’Arch. Silvia Micunco e del M.llo Raffaele Alberotanza, sottoposta al Responsabile di
Servizio pt Ing. Franco Bruno con relazione prot, 42585 del 3/8/16, condivisa dallo stesso in
parl data, e per conoscenza al Segretario Generale, al Sindaco e Vicesindaco, ha dato i
seguenti risultati:

VOLUMETRIE CONCESSIONATE
VOLUME
LOTTO DITTA CEC CE REALIZZATO
1 |Angelas.cr.l. 04/02/1987 n. 54 del 22/5/87 mc 5.842,39
2 |Angelascrl 04/02/1987  In.54 del 22/5/87 mc 5.842,39
3 Angela s.c.r.l. 04/02/1987 n. 54 del 22/5/87 mc 5.842,39
4  |Maggiores.c.r.l, 04/02/1987 n. 44 del 05/5/87 mc 6.514,28
5 Nuovo Progresso s.c.r.l. 09/04/1981 n. 61 del 21/12/85 mc 5.597,40
6 Impresa Giuseppe RUSSO  [25/11/1983 n. 73 del 07/07/89 mc 5.967,80
7 |villa Arcadia s.c.r.l. 29/10/1984 n. 105 del 1/12/84 mc 5.909,58
8 Villa arcadia s.c.r.l. 29/10/1984 n. 104 del 1/12/84 mc 5.457,48
9 |Piccinnis.c.r.k 16/01/1981  |n. 69 del 29/7/83 mc 6.359,83
totale mc 53.333,54

Secendo riperimetrazione, hvirtuale pari a m 3,30 e volumi concessionati
mq 37,474,00 x 2 = mc 74.948,00

mc 74,948,00—53.333,54 - 16.995,07 = mc 4.619,39

(volumetria disponibile verificata d’'ufficio)

La verifica volumetrica ha riscontrato una disponibilita inferiore rispetto a guella richiesta,
ma sufficiente per I'attuazione dell'intervento in misura minore.

VISTA la “Relazione contenente la qualificazione tecnico - giuridica dellintervento, di fini
dell’adozione della variante PUE ai sensi dell’art, 27 LR 56/80”, prot. 54825 del 12/10/2016,
condivisa dal Responsabile del Servizio in pari data;

Verificato, pertanto,

1. che, secondo quanto sopra esplicitato, considerata la nuova superficie territoriale di
mq 37,474 e moltiplicandola per l'indice di zona si ha:
37,474,00 x 2 = mc 74.948,00 da cui, per il calcolo della volumetria residua dell'intero
lotto mc 74.948,00 ~ 53.333,54 ~ 16,995,07 = mc 4.619,39
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2. che la proposta prevede l'utilizzo della wvolumetria con il completamento
dell'edificato di cui al PdC n. 80/07, tramite la soprelevazione sul lastrico solare
dell’ala est, palazzine E — F, rimasta incompiuta col precedente intervento edilizio e
del cui lastrico solare la societa proponente si & riservata la suscettivita edificatoria;

3, che la proposta progettuale & stata formulata sulla base degli elaborati scritto-grafici
allegati all'istanza e consistenti in:

1.b - Planimetria generale - Tabelle di verifica parametri urbanistici
2.h - Planta plano terra assentito e in progetto

2.c - Pianta piani 3° e 4° assentiti e in progetto

2.d - Pianta piani 5° e 6° assentiti e in progetto

2.e — Pianta piano lastrico solare assentiti e in progetto

3 -Sezioni e prospetti in progetto.

R — Relazione tecnico - illustrativa

Considerato che l'intervento di cui all’'oggetto rientra nel caso di esclusione di cui all‘articolo
7, comma 2, lettera Vil, del Regolamento Regionale n. 18 del 09/10/2013 di attuazione della
1.R. n. 44/2012, secondo cui si ritengono assolti gl adempimenti in materia di VAS;

Dato atto che in data 5/04/2017 prot. Regione Puglia 3353 & stata avviata la procedura di
registrazione - ai sensi del comma 7.4 del regolamento regionale 9 ottobre 2013, n. 18

Preso atto della conclusione della procedura di registrazione dei piani urbanistici comunali
esclusi dalle procedure di VAS e la successiva verifica di sussistenza delle pertinenti
condizioni di esclusione del piano selezionato, giusta comunicazione Regione Puglia
ADO_089/18/05/2017/0004950, agli atti prot. 26487 del 22/05/2017;

Verificata, pertanto, la validita della DCC n. 6/11, che ha approvato la riperimetrazione della
maglia con conseguente rideterminazione della superficie territoriale, che passa da mg
36.129 a mq 37.474, e verificato che Vistanza n. 41/12, avente ad oggetto “Variante piano di
lottizzazione per il completamento e recupero urbano della maglia "n" ex pdz 167/62”, non
rappresenta modifica al dimensionamento globale del PUE, {modifica che, si precisa, &
avvenuta con la DGR n. 562/2005 e riconfermata con DCC n. 6/11) ma prende in
considerazione quanto approvato con DCC n. 6/11 e prevede esclusivamente il cosiddetto
“atterraggio” di una volumetria, gia definita attraverso la suddetta riperimetrazione, sul lotto
gia edificato inserito nello stesso piano.

Tutto cid premesso, questo ufficio ritiene che sulla base dell’istruttoria tecnica e sulia base
della verifica volumetrica effettuate d’Ufficio, la proposta di variante al PUE Maglia “n” di
cui all'lstanza n. 41/12 prot. 20410 del 2/5/12, di variante e completamento della “Maglia
N” — ex PdZ 167/62 — “Variante al PRGC per il riporto della tipizzazione funzionale delle
magiie “M, N, C”, previste nel PdZ ex Lege 167/62, gid definite B5 nel PRGC e relativa nuova
normativa tecnica di attuazione”, adottata con DCC n. 21 del 28/3/01 e definitivamente
approvata con DGR n. 562 del 31/3/2005, in via San Giuseppe, intestata alla societa



“HABITAT COSTRUZION! srl in Liguidazione”, pud essere accolta ed inviata ail'organo
competente per 'approvazione ai sensi dell’art. 16 comma 10 bis della L.R. 56/80.
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COMUNE Df MODUGNG - PIANO DI LOTTIZZAZIONE "maglia n” ~ 2° intervento di completamenta

A — RELAZIONE ILLUSTRATIVA 1

0 - Premessa

Il progetto di lottizzazione allegato si riferisce alla maglia identificata nel vigente PRG con la
lattera "n". Trattasi dell'area defimitata a sud da via Paradiso, ad est dal comparto C3, ad
ovest dal plesso scolastico "S. Domenico Savio" e dall'area per servizi n. 34, ed a nord dallo
svinqolo autostradale per la A-14.

Detta maglia, nella prima versione del PRG approvato nel '95, era tipizzata a zona di
completamento "B5". Successivamente, nelfambito di una programmazione comunale
basata sullo strumento di pianificazione generale tendente afla riqualificazione di alcune
zone urbane ad alto rischio di degrado socio-ambientale, quali quelle gia originariamente -
inserite nel PEEP come aree a standards e mai espropriate, it Comune di Modugno con
Deliberazione di C.C. n. 21 del 28-3-2001, rafificata dalla Giunta Regicnale con
Deliberazione n. 562 del 31-3-2005, approvo una Variante al PRG per if completamenio &
recupero urbano delle maglie (ex PEEP) 'm" - "n" - "¢,

Infatti, per effetto della scadenza della validita del PEEP sia ai fini insediativi che ai fini
espropriativi, 12 aree previste nei P.P. con destinazione d'uso ad atirezzature di interesse
collettivo (standards urbanistici), ma mai acquisite al patrimonic comunale e di conseguenza
mai trasformate, erano ridotte a rango di marginalita nel tessuto urbano, prive di qualsivoglia
funzione di supporto alla residenzialita ed ai servizi di interesse collettivo. Pur costituendo
una risorsa indispensabile alla vita civile del quartieri in cui erano inserite, defte aree
rappresentavano una dotazione obbligatoria (di standards) per legge, non utilizzata allo
scopo del pubblico interesse. Pertanto, 'Amministrazione dellepoca, attivando una
procedura attuativa di tipo concertato con i soggetto privato, sventuaimente proprietario
delle aree medesime, si propose fobiettivo di acquisire la proprieta delle aree a standards,
rideterminate nella misura dei 18,00 mg./abitants, ivi compresa la relativa sistemazione
senza sopportare alcun onere finanziario, cedendo in cambio (allo stesso soggetto privato) il
diritto ad edificare valumi residenziali, nel rispetto di parametri urbanistici ben definiti (vedere
Relazione illustrativa della Variante urbanistica citata).

Uattuazione dei piani urbanistici esecutivi nelle varie maglie avrebbe consentito

efficacements la realizzazione del completamento delle previsioni insediative nelf'ambitto
i
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delle zone PEEP del vigente'PRGC unitamente alla dotazione funzionale degli standards
urbanistici ivi previsti per legge (ma mai realizzati), operando cosi immediate ricadute
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i positive sia sul mercato del lavoro che sulla rigualificazione deila struttura urbana in genere.

- In attuazione a tale nuova pianificazione urbanistica, la societa "HABITAT s.r.l" (ora
"HABITAT Costruzioni S.p.A.") presento'un progetto di lottizzazione per il completamento e
recupero urbano della maglia "n", nel rispetto delle indicazioni riportate dall'Assessorato
Regionale nella richiamata Deliberazione n. 562/2005 (con riduzione della volumetria da
22.200 mc. a 16998 mc.).

] il progetto fu adottato dal Consiglio Comunale di Modugno con Delib. n. 67 del 15-12-2005

ed approvato in via definitiva con Delib. n. 59 del 12-12-2008.

- Fecero seguito la sottoscrizione fra le parti della convenzione urbanistica in data 24-2-2007

=¥ per notar Ernesto Fornaro (Rep. n. 173633 - Raccolta n. 26049) ed il rilascio del Permesso

' di costruire n. 90 del 25-6-2007 per l'atiuazione dell'iniervento edilizio cosi come previsto nel

PdL.

vj , In data 30-11-2007, la societa proponente l'intervento di completamento e recupero urbano
3 “della maglia "n" ("HABITAT s.r.l. ora "HABITAT Costruzioni S.p.A."), nel corso d'opera, con
nota brot. n. 59072 inoltrd al Dirigente pro-tempore del 2° Settore Urbanistica ed edilizia
pubblica e privata del Comune di Modugno un'istanza di attivazione del procedimento
amministrativo mirato al/alla:
-'riporto sugli elaborati grafici del PRG degli esatti confini della magiia "n";
- riperimetrazione della maglia "n" ne! rispetto del Piano di zona ex 167, approvato dal
Consiglio Comunale di Modugno e dalla Giunta Regionale;
- "ricalcolo” della superficie territoriale della maglia "n" atteso che risultava considerevole la
. discordanza fra il dato metrico della superficie determinato dal Settore Urbanistico
. : Regionale in ma. 36129 (vedere D.G.R. n. 562/2005), e quello indicato nel progetto
' dell'originario Piano di zona (approvato con Deliberazioni del C.C. n. 123/78 en. 11/79 e
+della Giunta Regionale con atto n. 4794 del 3-8-79), in 38077 ma.
il Dirigente pro-tempore del 2° Settore comunale, in riscontro a detta istanza, awvio -l

oo

: ; procedimento amministrativo richiesto dalla societd, affidando, di conseguenza, lincarico dei
: | %: rilievi e misurazioni in loco ai geomm. G. Fragassi e F. Valerio finalizzato al calcolo delle

- superfici-territoriali oltre che della maglia "n", anche dellé maglie "m" e "c" del PRGC.

A Conc!u§ione del procedimento, lo stesso Dirigente provvide a formalizzare la proposta di

Dke}ibt?!‘a‘,zibne di Consiglio Comunale con nota del 7-2-2011, che venne esaminata ed
Elpproifgf[a dal Consiglio Comunale in data 16-2-2011 con Deliberazione n. 6.

*
™

TS ity




COMUNE DI MODUGNO - PIANO DI LOTTIZZAZIONE "maglia n" - 2° intervento di completamento

Per quanto attiene alla maglia in questione l'atto deliberativo richiamato cosi recita nel

dispositivo:
“{y-approvare; ai sensi degli artt. 16 e séquenti della L.R. n. 56/80, la variante ricognitiva per

1a perimetrazione della maglia .... "n". secondo i profili di cui ai seguenti elahorati grafici

e eesristrrriiieesieeesreias - cosi come di seguito riportato:

Il "

b) maglig "n" - perimetrazione maglia ridefinita allo stato esistente in loco su base AFG,
in atti al prot. n. 3441 del 21-1-2011 secondo il seguente schema:;

superficie totale riperimetrata: mg. 37.474;

2)-dare afto che sono, comunque, fatte salve_le metodologie operative della variante di
cui alla D.G.R. n. 562/2005 e. in particolare, quelle dettate dalle N.T.A. deila
stessa;

3)-dichiarare ['interesse pubblico della presente Variahte al P.R.G.C. - stante la connessione

ai piani di recupero urbano;

4)-ritenere - data |a fattispecie in esame inerente la riperimefrazione delle maglie ..... "n" di
cui alla D.G.R. n. 562/2005, invariabili gl indici di fabbricabilita fondiaria /o |a riduzione
delle dotazioni di spazi pubblici 0 di uso pubblico - applicabile al caso il disposto di
cui all'art. 12, comma 3 della L.R. n. 20/2001;

5)-demandare al Dirigente del 2° Settore ['adozione dei consequenziali provvedimenti di

competenza.

1 - Descrizione del (2° Intervento) del Progetto insediativo di Completamento e Recupero
Urbano

1.1 Metodologia operativa

Come gia anticipato in premessa, un primo intervento & stato avviato nel luglio 2007 e
;- portato ad ultimazione nel luglic 2010. Tale iniziativa ha portato alia formazione di un nuovo
lotto (identificato con il n. 10) sistemato nella parte nord-ovest della maglia, con i seguenti
dati planovolumetrici; ”

1° intervento (anni 2007-2010)

- Superficie fondiaria del lotto n. 10 1450,59 mg.
- altezza massima 22,00 m.

~ volume fuori terra Ol
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COMUNE DI MODUGNQ - PIANO DI LOTTIZZAZIONE "maglia n" - 2° intervento di compietamento

%% c Per effetto della riperimetraiione della magiia (Deliberazione C.C. n. 6/2011), con la
,}; rideterminazione della superficie territoriale pari a mqg. 37474 si & proceduto ad una verifica
*ﬁ dei parametri urbanistici con ricalcolo della volumetria massima ammissibile, fermo restando
in il rispetto, comunque, della dotazione a standards richiesta e calcolata in 18,00 mg./abitante.

In tal senso, e nel rispetto del punto 2 del dispositive della Deliberazione di C.C. n. 6 del 16-
b 2-2011, si & fatto richiamo all'articolo unico delle N.T.A. allegate alla Variante al P.R.G.C.
approvata con D.G.R. n. 562/2003, che, per comodita di chi legge, si riporta:

"4 tale scopo, polranno utilizzarsi le volumetrie ancora disponibili in

k1 ciascuna maglia per effetto della differenza fra quelle ammissibili in
funzione dell'indice di fabbricabilita territoriale pari a 2,00 mc./mq.
previsto dalle atiuali N.T.A. del P.R.G.C._e quello effettivamente
tiscontrato in funzione degli inferventi concessionati ¢ realizzati
con i progetfi esecutivi dei Piani di Zona nelle singole maglie. [ e
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g nuove volumetrie saranno collocate su una parte della supetficie delie
: aree a Servizi per la residenza corrispondente alla_differenza fra
i‘g superfici a standards di progetto nel PEEP - calcolate in funzione
f'; del parameiro_di 21 _maq./abifante - e le superfici richieste dal
f P.RG.C. per la stessa necessity nella misura di 18,00
ﬁ‘ mgq./abitante"™"

;zf ............. (OMiSSIS)......covveana..

l;f e , deve essere dimostrato che nell'intera maglia sono state

verificate le volumetrie massime ammissibili ed assicurata la

dotazione minima dji standards urbanistici prevista dalfa legge per la
totalita degli abitanti insediabili.™

R s s S e e DT
o A o T T N e A a4
ot T A s WA bRl A AU Sppand o il b S

Per tal] effetti, sono stati calcolati:

- il volume massimo ammissibile pari a (37474 x 2,00)= 7A94800:me:
- il numero massimo di abitanti insediabili pari a (74948 : 100) = 750 abitanti
- la dotazione minima a standards pari a (750 x 18,00) = 13.500 ma.

Si & proceduto, inoltre, al riscontro degli interventi edilizi concessionati e realizzati alinterno
deinove lotti della maglia del PEEP. ’

| dati reiativi, sono:
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COMUNE DI MODUGNO - PIANO DI LOTTIZZAZIONE *maglia n" -

2° intervento di completarpento

jofto ditta C.E.C. conc.edilizia volume realiz.¢9
1 | Angelas.c.r.l 04-02-1987 | n.54 del 22-5-87 mc. 5842,39
2 | Angelas.c.r.l. 04-02-1987 | n.54 del 22-5-87 mc. 5842,39
=3 Angela s.c.r.l. 04-02-1987 | n.54 del 22-5-87 mc. 5842,39
4 Maggiore s.c.r.l. 04-02-1987 | n.44 del05-5-87 me. 5850,00
5 | Nuovo Progresso s.c.r.l. 09-04-1981 |n.61del21-12-85 | mc. 5944,03
6 |Impresa Giuseppe RUSSO | 25-11-1983 | n.73del 07-07-89 | mc. 5955,91
7 | Villa Arcadia s.c.r.l. 29-10-1984 | n.105 del 1-12-84 mc. 59209,64
.8 | Villaarcadia s.c.r.l. 29-10-1984 | n.104 del 1-12-84 | mc. 5909,64
9 | Piccinni s.c.r.l. 16-01-1981 | n.69 del 29-7-83 mc. 5944,03

totale %@Egg'ﬁ‘ﬁ"ﬁ ‘ng%

(*volumi calcolati con altezza teorica = 3,30 m.

Pertanto, il volume massimo disponibile, allo stato attuale, & dato dalla differenza fra il
volume massimo realizzabile (74948,00 mc.) e quello effettivamente gia realizzato dalle
cooperative e/o imprese con it PEEP (53140,42 mc.) e quello ulimato nel luglio 2010 nel
lotto n. 10 dalla societd "HABITAT s.r.l." (16.995,07 mc.)

In altri termini, il volume disponibile risulta pari a:

(74948,00 - 53140,42 - 16995,07) = me4e12:51

1.2 Descrizione urbanistica dellintervento

Dal punto di vista urbanistico, il Progetto di lottizzazione (in variante a quello gia assentito)
rappresenta il 2° intervento del programma di completamento e recupero urbano. Come gia
llustrato nella precedente versione (1° intervento) il nuovo PdL sfrutta la disponibilita
volumetrica residua della maglia, gérantendo contestualmente la dotazione di standards

secondo il vigente PRGC. Le quantita di standards vengono rideterminate in funzione deﬂa

popolazione effettivamente insediabile nella maglia, rappresentata sia dagli abitanti gla
insediati che per quelli futuri.

La nuova dotazione, proporzionata alla popolazione massima riveniente dall'applicazione
dellindice di fabbricabilita fondiaria, pari a 2,00 mc./mg., porta ad un fabbisogno di

" (74948,00 mq. x 2,00 mc./mq. x 18 mq./ab.): 100 = 13.500 mg. circa

i Iotto impegnato dal 2° intervento di completamento & !o stesso individuato nel 1° intervento,

" con una superficie di 1451 mq. circa. La nuova volumetria insediabile sara collocata in

minima parte al piano terra esistente nei lotto 10 e per la residua disponibilita ai piani 3°~4°-5°

€ 6° dei corpi di fabbrica esistenti E-F. [l bilancio del carico insediativo della maglia in

5



. COMUNE DI MODUGNO - PIANO DI LOTTIZZAZIONE "magiia n" - 2° intervento di completamento

F funzione delle superfici a standards necessarie e previste dal D.M. n. 1444/68 & ampiamente
garantito da una disponibitita di 13952 mq., a fronte di una richiesta di 13500 ma.

La seguente tabella riassume la situazione metrica e parametrica del progetto

e

T %

ZONA RESIDUA DI COMPLETAMENTO E RECUPERO URBANO DELLA 'R/]AGL]A

superficie Ift . abitanti standards | superfici per
terfitoriale mc./mg. volumi insediabili pro capite standards
¢ | PEEP'79 38.077 1,451 55.260 553 21,00 11.613
v jiante
i -.Vggec 36.129 2,00 72.258 723 18,00 13.014
PdL 1 36.129 2,00 16.995 170 18,00 13950
‘., .PdL variante 1.345 (%) 2,00 4.813 48 18,00 13950
f | PEEP realiz. 53.140 531 18,00 13950
Totali
maglia 37.474 2,00 74,948 749 18,00 13950

‘ (4 diiferenza (37474 - 36129)
. 1.3 Il progetto insediativo

1 La volumetria ancora disponibile sara allocata all'interno del lotto n. 10 e precisamente su
corpi scala E-F dell'attuale complesso edilizio. L'area di sedime & individuata catastalmente
dalla ptc. 1372 del foglio di mappa n. 23, interamente di proprieta della societa "HABITAT
Costruzioni", che propone il presente PdL. Tutte le alire aree dircostanti, sono tate gia
sistemate a cura e spese della stessa societa aftraverso il 1° intervento di completamento e
recupero urbano. Cosi come restano invariate la sistemazione viaria e pedeonale e gli spazi
da destinare a standards urbani, quali verde, parcheggi, atirezzatura sportiva (campo di
]cetto) ecc. anch'essi gia portati ad ultimazione a spese della "HABITAT Costruzioni
f_S.p.@.". Il tratto stradale sistemato a nord della maglia & stato raccordato con la strada di
PRG realizzato in attuazione del comparto C3, posto ad est. La“viabilita gia ultimata ha
eomunque assicurato il preventivo allacciamento dei sotfoservizi alle reti pubbliche esistenti
Fed insistenti sulla stessa viabilita.
fNellaﬁuaznone del 1° intervento ii progetto di sistemazione delle reti dei sottoservizi & stato
rEda’rto in funzione della possibilita di un eventuale ampjlamento [n tal senso, le reti idriche e
f‘JQHarle gia realizzate sono idonee a garantire 1 fabbisogno della presente proposta
DFOQettuale



. COMU!\IE 3] MODUGNO - PIANO DI LOTTIZZAZIONE "maglia r!“ - _2° intervento di completamento
1.4 Tipologie edilizie
Il complesso edilizio esistente nel lotto n. 10°& costituito da edifici residenziali disposti a corte
, intorno ad una area centrale di distribuzione e parcheggio. 1l lato libero della corte & quelio a
.. —~gud; gli altri tre sono definiti dalle cortine edilizie di edifici in linea con corpo scala esterno,
- sviluppatisi per sefte piani fuori terra sui lati ovest e nord (22,00 m.) quello ad est per tre
piani, fino all'altezza di m. 9,80. I progetto di completamento prevede la realizzazione dei
piani 4°-5°-6° e 7° sui corpi di fabbrica E-F, posti sul lato est.
Dal punto di vista progettuale e costruttivo l'intervento edilizio ripetera la stessa tipologia, e le
stesse linee architettoniche degli edifici esistenti, realizzati con il primo intervento. Ciascun
- alloggio sara dotato di ampi balconi e servizi techologici autonomi di climatizzazione estiva
ed invernale, aventi la caratteristiche idonee alla classificazione "A" di ciascuna unita
immobiliare.
¥~ |l piano ferra,in parte destinato a porticato libero, sara per la parte residua destinato a
it residenze per eventuali utenti, diversamente abili, e sara privo di barriere architettoniche.
| parcheggi pertinenziali delle residenze sono stati collocati tutti al piano intetrato, servito da
due rampe carrabili. Gli spazi gia destinati a parcheggio coprono sufficientemente il
fabbisogno derivante dafle norme vigenti sia per il 1° che per il 2° intervento di
completamento.

B — Normativa tecncica di attuazione dell'intervento

Al fine di consentire la massima omogeneita e coordinazione dellintervento in questione, si
confermano nella presente proposta le norme vigenti dello strumento urbanistico generale,
cosl come integrate dalla norma allegata alla Variante approvata definitivamente con la
Deliberazione di G.R. n. 562 del 31-3-2005, senza prevedere ulteriori aggiunte e modifiche
delle stesse. .

| C— Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, gia previste nel progetto di lottizzazione
del 1° intervento, hanno interessato lintera maglia, che risulta, quindi, allo stato attuale,

completamente urbanizzata. Di conseguenza, nella nuova proposta progettuale di
completamento e recupero urbano non sono previsti ultetiori interventi di questo tipo:
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D —~ Lo schema di convenzione

Non viene allegato lo schema di convenzione, essendo tutiora ancora vigente il testo
"~ sottoscritto con atto del 24-2-2007 per notar Ernesto Foméro (Rep. n. 173633 - Raccolta n.
" 26049), che per validita decennale andra a scadere al 24-2-2017. Trattasi, nel caso in
guestione, di variante a progetto di Ioﬁiizazione, gia convenzionato e non ancora scaduto,
per la quale restano tutiora vigenti gli impegni reciproci gia assunti tra la societa "HABITAT
Costruzioni S.p.A." e 'Amministrazione Comunale, con riguardo allo scomputo degli oneri di
s __._urbanizzazione primaria con le opere realizzate, fino alla loro capienza, ed al versamento

degli oneri di urbanizzazione secondaria ed al costo di costruzione da effettuarsi la momento
del rilascio del permesso di costruire.

tbor
1.
|

ELABORAT!I DEL PROGETTO DI LOTTIZZAZIONE (2° INTERVENTO)
01.a - Stralci e planimetrie

01.b - Planimetria generale - Tabelle di verifica parametri urbanistici
02.2 - Pianta piano interrato (invariato)
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02.b - Pianta piano terra assentito e in progetto

02.c - Pianta piani 1° e 2° (invariati)

02.d - Pianta piani 3° e 4° assentiti e in progetto

02.e - Pianta piani 5° e 6°, lastrico solare assentite e in progetto
. 03.a - Sezioni e prospetti assentiti

) 03.b - Sezioni e prospetti in progetto

ModUgno, 2 maggio 2012
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