ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

{Codice fiscale 00061820742)

CONTRATTO DI LOCAZIONE

N. 625k di Repertorio

L'anno millenovecento Wo“}go&oil giomno  \,,, .

del mese di CP NN
\
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IIstituto Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Brindisi, che in

seguito per brevita sara denominato I.A.C.P. o Istituto, in persona del legale 1%@,(%1 Q:(ﬁa-,g?

IL PRESIDENTE

rappresentante Sig. (Do Ing. Augusto DELL] SANTD
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convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1

Lo IACP, come sopra rappresentato, in attuazione del provvedimento

di assegnazionedel 34-A%1-4%F M Kok , concede in locazione >
— PRESIDENTE
semplice al Sig. (\.ﬂ)&m& O (D MRk OAR (Dotf Ing. Augls SANTD)

\

Falloggio sito in M;w alla Via C‘- %&Q\ﬁo
1 . “

civicon. 3 Edif.

scala ' int. % piano ,,L *

come descritio nef verbale di consegna allegato al presente atto (All. A).




inadempienza agli obblighi sanciti dal presente contratto e dal regolamento

generale.

sempre subordinatamente alla consegna - accettata - effettuata dallo IACP,

dell'alioggio libero da persone e cose ed in perfetto stato di manutenzione,

come previsto dal precedente art. 5.

ARTICOLO 8

L'assegnatario dichiara espressamente di conoscere, acceltare e

impegnarsi ad osservare le norme contenute nel regolamento generale, di cui

al predetto art. 2, che forma parte integrante e sostanziale del presente

contratto (all. c).

L’assegnatario, inoltre, si impegna ad accettare, senza eccezione

alcuna, le eventuali modifiche che ad esso, nel corso del tempo, dovessero

essere apportate.

L'assegnatario si impegna infine ad osservare il regolamento per la

costituzione ed il funzionamento delle autogestioni, quello per la

rendicontazione delle spese accessorie, quello per il riparto delle spese fra gli

utenti e quello per l'autogestione dei servizi, degli spazi comuni & deila

manutenzione.

ARTICOLO 9

Tutte le clausole del presente contratto, nonché quelle del

regolamento generale che qui integraimente si richiama, hanno carattere

essenziale e formano un unico ed inscindibile contesto sicche, per patto




espresso, la violazione di una soitanto di esse importa I'immediata

risoluzione, ipso jure, del contratto, con conseguente sfratto e da diritto allo

IACP di richiedere it pagamento oltre che dei canoni regolarmente scaduti e

non pagati, anche di quelli dovuti fino alla consegna dell’alloggio, fatta

7 -

' sempre saiva la rivalsa dei danni ed il rimborso delle spese di ogni genere.

ARTICOLO 10

Sono a carico delVassegnatario tutte le spese di stipulazicne del

presente atto, ivi comprese le imposte e tasse.

A
ey
Le spese relative alla registrazione del contratto sono ripartite in parti ,J Q.W\;g"*& [.

uguali tra IACP e assegnatario. etm p ‘@% /32-,(
[ N {4 .q', {

- ! ARTICOLO 11

Agli effetti dell'esecuzione del presente contratto le parti eleggoeno il

proprio domicilio come segue:

- 10 1ACP nella propria sede;

- I'assegnatario nell'alloggio assegnatogh.

Per la notifica degii atti al’assegnatario le parti convengono che sia A

i , . . ILPERSIDENTE
compiuta presso I'alloggio a lui assegnato, anche se non occupato. (Doy/bﬁr. Alg DRLLI SANTD

Per ogni controversia dipendente dal presente contratto o inereffte ad \.j '

/

. ©sso, competente & il foro di Brindisi ai sensi degli arit. 28 e 29 c.p.c., anche

in caso di applicazione della procedura speciale di cui all'art. 32 del T.U. 28-4-

1938, n. 1165.

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto e dai

regolamento generale si rinvia alla |. r. n. 54/84, alle leggi in materia di edilizia

| residenziale pubblica, nonché alle disposizioni del G.C. per quanto

O S

J compatibili
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Ai sensi e per gli effetti dellart. 1341 del C.ON oscritti dichiarano

di approvare specificatamente gli artt. 3, 6,7, 8,9, 10, 11, nonche il

regolamento generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di

edilizia residenziale pubblica.

L'ASSEGNATARIO

Q
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ALLEGATO A)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

eaosdPvever

- VERBALE D! CONSEGNA

con la p;é/senza 10T o OO

in rappresentanza dello |ACP di Brindisi

si & proceduto alla consegna dell'alloggio sito in via CA%&.QNQWO
¢

QUANIBIE e, piano ... Z ...................................... interno 3 , comune di

..................................................... categoria ... ClASSE e FENAA L

Il predetto alloggio si compone din. ... . vani, di cucina, bagno, ingresso, cantina, garage per

gl.5k

complessivima.......h 0 .

dichiara che ralloggio consegnatogli si trova in perfetto stato di locazione e che non riscontra alcuna mancanza,

difetto o deterioramento nelle apparecchiature sanitarie e negli infissi.

Osservazioni dell'assegnatario

Se ke, ponlenine Lesne,

WL, baomko, wovo . Regue  Yuabiale Juwy,

tACP Brindisi

Assegnatario”
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ALLEGATO B)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

PROSPETTO PER IL CALCOLO DEL CANONE DI LOCAZIONE

- Anno dli Calcolo ... )\ﬂ(g ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, i e

- Data di consegna ?_%\-\"\Q
- Vetusta D‘ci\“
- Tipologia 'A&‘;
- Demografia D{q
- Ubncazuoneot%g
LVEIO o A D e e e

. 1 > o2

" - Superficie 6\1\%(0
- Costo base 360000

- Canone oggettivo L. I,F%I\"\ TSSOSO oo U £11=11 11

Assegnatario£@;%£_'\;.



ALLEGATO C)

ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI DELLA PROVINCIA DI BRINDIS!

REGOLAMENTO GENERALE DI DISCIPLINA DEL RAPPORTO DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI
LT

e D! EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
REG. oo i Sa.. (Q) ,)ﬁ**l*"‘" ............................... i AR’}QL{%C\@
' . . . /_‘“ e —
aln. LA MO g vol.. /¥yWeis AL
Art.1

L' assegnatario, nell' uso dell' alloggio, convenuto espressamente ed esclusivamente in quello di abitazione, &
tenuto all' osservanza di tutte le disposizioni contenute nel contratto di locazione e nel presente regolamento
generale di disciplina del rapporto di locazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica.

Art.2

L' alloggio dev' essere occupato, entro trenta giorni dalla consegna, ovvero entro sessanta giorni se
trattasi di lavoratore emigrato all' estero, salvo proroga da concedersi da parte dello IACP a seguito di motivata
_istanza.

Art.3

Lo IACP & esonerato da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti alle persone e allo stabile, causat
da fatti, omissioni o colpe dell' assegnatario o di terzi in genere.

L' assegnatario risponde, salvo prova contraria, dei deterioramenti e dei danni provocati per colpa sua, dei
suoi familiari, conviventi o dipendenti, all alloggio, allo stabile ed alle sue pertinenze.

In caso di inottemperanza provvedera lo 1ACP a propria cura ed a spese dell assegnatario.

L' assegnatario, nel servirsi della cosa locata, deve osservare la diligenza del buon padre di famiglia; gli &
fatto divieto di destinare I' alloggio o parte di esso ad uso diverso da quello di abitazione o ad usi comungue che ne
peggiorino lo stato o che siano causa di disturbo nei confronti degli alloggi circostanti, secondo le norme vigenti.

L' assegnatario non potrd apportare miglioramenti o addizioni o modifiche di qualsiasi natura ed entita all’
alloggio, accessori 0 pertinenze comprese, ed ai suoi impianti, senza il consenso scritto dello IACP. Tale consenso,
per altro, ove venisse accordato, non comportera alcun diritto ad indennita di sorta e gli eventuali miglioramenti o
addizioni o modifiche verranno ritenuti dall' Ente, gratuitamente, al termine del rapporto.

E' fatto salvo allo IACP il diritto di chiedere la restituzione dell' alloggio in pristino a spese dell
assegnatario.

Il valore dei miglioramenti, addizioni o modifiche apportate dall' assegnatario, previa autorizzazione dell
Ente, non potra mai compensare i deterioramenti, anche se questi si siano verificati senza colpa dell' assegnatario
stesso.

Qualora dai miglioramenti, addizioni o0 modifiche apportati all' alloggio, accessori e pertinenze comprese,
anche se autorizzati dal' Ente, derivassero danni sia all’ alloggio stesso, sia ad altri alloggi, sia allo stabile, sia a
terzi, di essi rispondera direttamente I' assegnatario.

In caso di inottemperanza provvedera I' Ente a propria cura ed a spese dell assegnatario.

Qualora la cosa locata necessiti di riparazioni non a carico dell' assegnatario, questi & tenuto a darne
immediata comunicazione all' Ente gestore che provvedera alla realizzazione delle relative opere.

| danni causati dalla mancata o ritardata comunicazione sono da addebitarsi all' assegnatario.

In ogni caso, I' assegnatario & tenuto a consentire I' accesso all' immobile da parte dell' Ente gestore o SUoi
incaricati per effettuare le riparazioni necessarie.

) Se, in assenza dell' assegnatario, si rendessero necessarie o indifferibili talune riparazioni, lo IACP &
autorizzato ad accedere nella cosa locata ed a provvedervi; |I' onere sara a carico dell' assegnatario qualora le
spese siano comprese tra quelle poste a suo carico.

Art. 4

Ai sensi dell' art.15 della L.R. n® 54/84, in caso di decesso dell' assegnatario, subentrano nell’




assegnazione nell' ordine: il coniuge superstite, i figli legittimi, naturali, riconosciuti ed adottivi e gli affiliati,
conviventi con I' assegnatario al momento del decesso ¢ facenti parte del nucleo familiare.

Fanno altresi parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i collaterali
fino al terzo grado, gli affini fino al secondo grado purché la stabile convivenza con I assegnatario defunto duri
aimeno da due anni prima della data del decesso e sia dimostrata nelle forme di legge.

Inoltre, possono essere ammessi al subentro nell’ assegnazione, anche persone non legate all'
assegnatario da vincoli di parentela o affinita, qualora siano riscontrabili le finalita di costituzione di una stabile e
duratura convivenza con i caratteri della mutua solidarieta ed assistenza economica ed effettiva, la convivenza duri
da almeno due anni prima della data di decesso dell’ assegnatario ed i componenti siano inseriti nello stato di
famiglia.

E' ammessa, inoltre, previa autorizzazione dello IACP, Ia ospitabilita temporanea di terze persone per un
periodo non superiore ad un anno, qualora I istanza dell assegnatario scaturisca da obiettive esigenze di
assistenza a tempo determinato o da altro giustificato motivo da valutarsi da parte dell' Ente.

Tale ospitalita non ingenera alcun diritto al subentro. 4

In caso di separazione, di scioglimento di matrimonio o di cessazione degli effetti civili del D)
IACP provvedera all' eventuale voltura del contratto di locazione uniformandosi alla decisione del i
mancanza alla volonta dei coniugi.

Al momento della voltura del contratto di cui ai precedenti | - IV comma lo IACP verifica, nei (:Xg\;‘nti del
subentrante e degli altri componenti it nucleo familiare, la sussistenza dei requisiti per I ottenimento di un~alloggio
di E. R. P. e I'inesistenza, comunque, di condizioni ostative alia permanenza nell' alloggio, dando comunicazione
al Comune interessato dell' avvenuto subentro.

In difetto di tali requisiti e/o condizioni, i familiari ed eventuali conviventi dovranno rilasciare I' alloggio,
libero da persone e cose ed in buono stato d' uso e manutentivo, in favore dello IACP il quale, altrimenti,
procedera nei loro confronti ai sensi dell' art. 22 della L. R. n° 54/84 e successive eventuali modificazioni efo
integrazioni che si intendono integralmente richiamate.

Art. 5

Il canone di locazione & calcolato secondo quanto previsto dagli artt. dal 25 al 32 della Legge Regionale
20/12/1984, n° 54. )

Il canone cosi determinato viene ridotto sulla base del reddito complessivo del nucteo familiare dell' .
assegnatario il quale & collocato a tal fine in una delle fasce di reddito di cui all’ art. 33 della citata legge, sulla base
della documentazione anagrafica e fiscale richiesta dallo IACP.

Qualora la documentazione non venga prodotta o sia inattendibile, il reddito dell' assegnatario &
determinato secondo le modalita delf' art. 35 della legge di che trattasi.

Limitatamente al nucleo familiare che non gode di redditi derivanti da lavoro autonomo ed abbia redditi
compresi tra 1o zero e il limite di decadenza, il canone di locazione, su richiesta dell' interessato, & ridotto, ove
risulti superiore, alla misura del 10% de! reddito complessivo annuo del nucleo familiare dell assegnatario stesso.

It canone di locazione non pud comunque essere inferiore a £. 7.500 mensili 0 superiore a quello stabilito
per la locazione degli immobili urbani ad uso abitativo della legge 27/7/1978, n°392.

Il canone sociale & poi integrato, se I alloggio di cui al presente contratto & stato ultimato prima del
31/12/1983, dagli aggiornamenti annuali calcolati sulla base del 50% delle variazioni annuali, accertate dall' ISTAT,
dell' indice dei prezzi a consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

I Ganone sociale, incltre, & aggiornato ogni anno nella misura stabilita dal C. E. R.

Al presente regolamento & allegato il prospetto per ta determinazione del canone di locazione (Al A), il
cui estratto & allegato al contratto di locazione.

Art. 6

La morosita nel pagamento del canone di locazione superiore a due mesi comporta, salvo i casi previsti
dalla legge, la risoluzione del contratto, con conseguente decadenza dell' assegnazione.

La morosita pud tuttavia essere sanata, per non pib di una volta nel corso dell' anno, qualora if pagamento
della somma dovuta avvenga nel termine perentorio di trenta giorni dalla messa in mora.

Il tasso di interesse per i canoni non corrisposti & pari at tasso ufficiale di sconto.

Art. 7
L' assegnatario, qualora non sia in grado di sostenere I' onere per il pagamento dei cancni di locazione,
per il rimborso dei servizi prestati dallo IACP nonché per il cambio dell' alloggio, pud chiedere la corresponsione di’
contributi da prelevarsi dal fondo sociale, secondo le modalita stabilite dall apposito regolamento. -

Art. 8

Lo IACP promuove I' autogestione da parte degli assegnatari dei servizi accessori, degli spazi comuni e
della manutenzione degli immabili.



Per gli alloggi ultimati dopo I' entrata in vigore della L.R. n® 54/84, viene effettuata I' autogestione dal
momento della consegna deil* alloggio e I' assegnatario si impegna ad assumere i relativi oneri.

Per gli alloggi gia assegnati, I' Ente attiva, entro tre anni dalia data di entrata in vigore della predetia legge
regionale, la costituzione delle autogestioni dei servizi. Fino al momento dell' effettivo funzionamento delle
autogestioni, I' assegnatario & tenuto a rimborsare allo IACP i costi diretti ed indiretti dei servizi erogati secondo
acconti mensili e conguagli annuali su rendiconto redatto dallo stesso Ente.

L' assegnatario, che nei confronti dell' autogestione si renda moroso nel pagamento delle quote relative ai
servizi accessori, & considerato a tutti gli effetti inadempiente degli obblighi derivanti dal contratto di locazione.

L' assegnatario, nel caso in cui I' alloggio oggetto del presente contratto sia compreso in stabile a regime
condominiale, ha diritto di voto, in luogo dello IACP, per le delibere concernenti le spese e le modalita di gestione
dei servizi a rimborso compreso il riscaldamento, e si impegna, senza eccezione alcuna, a versare le somme
rivenienti aieygsije spese direttamente all' Amministrazione del condominio.
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dell' alloggio, de
contratto. ’
Sono in linea generale a carico dell' assegnatario, salvo quanto stabilito dagli appositi regotamenti di cui
all' art. 38 L. R. n°54/84, gli oneri di ordinaria manutenzione qui di seguito riportati:
A) ONERI DI MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI IL SINGOLO ALLOGGIO:
- riparazione rubinetteria per deterioramento causato dall’ uso;
- sostituzione dei sanitari in genere ( vasche da bagno, lavandini ecc. ) deteriorati 0 rotti per cause che non siano
da ascriversi a vetusta;
- sostituzione e riparazione di parte delle persiane, serrande, avvolgibili, porte deteriorati o rotti per cause che non
siano da ascriversi a vetusta;
- sostituzione e riparazione di mattonelle del pavimento o rivestimento, deteriorate o rotte per fatti non dovuti a-
vetusta,
- tinteggiatura delle pareti, verniciatura opere in legno, sostituzione rivestimenti di carta da parati rotti o deteriorati;

Art. 9

tario deve provvedere agli interventi di ordinaria manutenzione necessaria alla conservazione
immobile, & delle loro pertinenze, per la parte posta a suo carico dal C.C. e dal presente

. - piccole riparazioni o sostituzioni delle apparecchiature eletiriche ad esclusione di quelle sottotraccia, sostituzione

interruttori, prese ecc.

- sostituzione di vetri rotti nell’ alloggio, nelle cantine, nei garages;

- svuotamento delle fosse biologiche e dei pozzetti di raccolta delle acque chiare;

- disotturazione delie colonne di scarico in genere;

- sostituzione di cappe, areatori, boccaioli, portelli di areazione e di ispezione;

- riparazione del manto di copertura del tetto per guasti causati da lavori di installazione o riparazione antenne T.
V.,
- riparazioni di piccola manutenzione dell’ impianto elettrico.

B) ONERI Di MANUTENZIONE ORDINARIA RIGUARDANTI LE PARTI COMUN!:

- per gli impianti di riscaldamento centralizzato di produzione di acqua calda e di approvvigionamento idrico sono a
carico dell’ assegnatario la manutenzione e la riparazione delle parti qui di seguito riportate: pulizia della caldaia,
della canna fumaria, dei depositi di combustibile, la normale manutenzione della caldaia, del bruciatore ed altri
impianti come premistoppe, ugelli, guarnizioni, rediatori, bollitori di acqua calda, pompe, depuratori, contatori ed
estintori;

- per I' impianto dell' ascensore sono a carico dell' assegnatario: la sostituzione dei pattini, serrature, lampade,
pulsantiere, piccole riparazioni delle parti elettriche e meccaniche, I' abbonamento manutenzione, visite periodiche
degli organi preposti,

- riparazione infissi in conseguenza dell' uso;

- riparazione delle apparecchiature di comando per funzionamento automatico dei cancelli;

- sostituzione e riparazione di serrature e chiudiporte;

- manutenzione dell' impianto T. V. centralizzato ed oneri concernenti la aggiunta di nuove ed altre bande per la
ispezione canali;

- mano d’ opera per la tenuta del giardino nonché I' acquisto dei concimi o la riparazione degli attrezzi necessari
per la manutenzione dello stesso;

- sostituzione dell' attrezzatura e parti mobili di arredo e di completamento dello stabile {bacheche, plafoniere);

- servizi di disinfezione in genere;

- costi di consumo dell' acqua per servizi comuni: pulizia scale, androni, viali in comune;

- riparazione inferriate, cancellate, infissi, vetrate e locali, tinteggiatura e verniciatura,

- sostituzione di vetri e riparazione balconi comuni se it guasto & dovuto a colpa dell inquilino;

- riparazione impianto citofonico, esclusa la parte di singola pertinenza;

- piccole riparazioni ordinarie delle parti comuni;

- piccole riparazioni degli scatichi degli apparecchi igienico/sanitari.




