LY

DELLA PROVINCIA DI BRINDISI

CISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOTARI |-

: &.E_-P_U_B;.B_L LCA. AT ,A, LLANA

CONTRATTO PRELlMINARE DI LOCAZIONE CON PATIO DI FUTURA VENDITA

NUU dz Repertorio _ __

il giorno 6{30&‘4

~ L'anno millenovecentocinquanta V)Q\{Q/ -

del mese_ di Q/%

%

B Ee_’gt_clrg_giell Ist1tuto predetto de]egoto con dehberq _del Con51gho di Am

‘ mlmstrazlone n, 347 del 12 Novembre 1955 cu sen31 de]lort 151 delTU

nella sua qualitd di Presidente e legale rappresentante dellIstituto Auto-

atti in fo_rmo 'pubblica omminis_trotlva per conto delllstituto predetto,

sono compar51 i Sigg.

bdds Wave

|

|

|
,i
|
|

| tuto Autonomo per le Case Pcpolari della Provincia di Brindisi, posta{;_

alla Via GB‘ Casimiro 'n. 9 innonzi a me. Avv. Vincenzo Palma Di-

sulla EdthlG Popolare ed Economlca ?8 11 1938 n. 1165 a stlpulare ghk

, il quale agisce! .

in Brindisi nella sede dell'lsti:,

|

]

1

l

nomo per le Case Podolari della Prov. di Brindisi, autorizzato dal Con-

o
51gho di Amrmmstrozmne dell Ente con delibera n. del ;

2) - CW @IWVD‘QD

, che si trova nelleé
condizioni stabilite dagli art. 3 e 4 della legge 2-7-1949, n. 408 e degii‘1

art. 2 e 3 del DL, 17-4-1948, n. 1029.

I detti Signori comparenti, della cui identitd personale sono certo, ri:
e e 1

rinunziamo di comune accordo e con il mio consenso alla assistenza deir

i

testimoni e mi chiedono di far constare per atto pubblico quanto segue

c9 LUB 1959? :

Registraro a Brindisi li

24
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———

|

3
i

IL DIRETTORE DI 2- CL.

bttt

.\
1o e

Esatte lire

ibile.

J .

f.to lllegg
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A
| , ,
s ’» ART. 1 |
- - S L Tstituto- -Autonomo Case Popolari .d.ella»i?.ﬂr.ovr.. di- Br.ir;disi,, .come. SO-.
—pra V-app;f-‘-seaa—tom'ﬂssegnai.in._aﬁit‘towic.on-.vpaitc;h_ciiiutum,jtiplilgzigne_,_di, N : o
——{wvendita, a norma _del D.L. M_8,-_5;19A.Z,, n 4399‘ vintearato con i ‘I)ecréti Le- | .
- ...,;g;élati_vi_22;12:19.,117,' n. 1600, 17 aprile 1948, n. 1029 e delle legg‘_i_,\2-7;1949,_
; R B n. 408 e 1-3-1952, n. 11,3‘,',,e,i‘eg.g_e,221—.1,.2-_195_.61',_I;,.‘,_lil@, al_Sig. .
a 3 CQ'QO HVWD\ABO - che accetta in
via solidale ed ,,i,r,_xdi_;risibile ‘per s& e suoi ed eredi, successori ed aventi |
L - ' ,
_,ﬁ o o ' A;__cl:dusg, vl'cllloggio’ posto in Mw\\a\u ~ al piano J{g ~ dello stabile di )
i ’ Via R,X’LJL M@Qﬁ%\/\)\ al civico n. — costituito do1in.2.l“)5\E
_ . locgli ,eﬁeﬂattivj‘,_ oltre servi.zi, guale soré indicato piu precisamente nel
o » ;‘tipo planimetrico dell'alloggio stesso che verra alligato al contratto, ]
- 1n forma pubblica da stipularsi successivamente éome oll'qrthQ\’r)r:r ,N,e},, ’
) éfobbricato i'alloggio‘ ¢ indicato col n. 5/3 m 169‘ m' )
i B ~ART. 2
| Durante il periodo di locazione, ,di cui.ol_pre.sente contratto, l'allog-
i o _égi_ov f}?;vrd essere e;yclusiv‘oxr‘%gtve# ad1b1to per abitazione dell'affittuario
S i ,,g__sj_tﬁsisc? edellasua fo/rrrvlbiglvio‘,'" ?S_C}USO_V gualsiasi altro uso. L'affittuario di-
L - chiara di avere gia presa esatta e completa cognizione dell'alioggio e
é‘_ﬁ_ o i d1 riconoscere? espressamente che ;esso- gli & qonsegnaio'in perfetto stato 7
;‘ - ) fil {n'ciputiapzifone, tifinito in ogni sua po..rté e rfegola darte e com;-)ié’;o ; M
o d1 ix}fiési, ed altri annessi e connessi di qualsiasi specie. | o
_ ‘ ART. 3 ;
| L"aﬂittuarioA ha prima d'ora versato alllstituto Autonomo Case
P'op)olari delld Prov. di Brindisi la somma -infrut;ciferr;l di L. 87\? 5 9-‘-
| i
1




o sl i n

i ‘ummbrtizzorsi' dl netto dellc s"om*mo Vérs;ata.

terrltorlo d1 Q'KW“N di altra abltcxzmne che nsultl odeguatc ai blsognl

della propnc fomlgha ntenendo per qdegu,ata lobrtozwne composta di

legge 10-8-1950, n. 715,

‘R M. di Cdtegorid Cle C?2e
" superiore a L. 150.000, e che ai fini dfell_'imposta pxogressiVa il suo|

_ patrimonio non supera L. 3.000.000.

_quindi fino al giorno

(dmom lire- e@x@&mzw&wmm@m*«ﬂw@k
“a tltolo di acconto sul prezzo d1 futuro acqu1sto nonche per cauzione|’

vr.:..‘,v,, . D TN I

della regolare esecuz1one del presente contra,tto Dett_a somma rlmarm‘

11 canone d1 p1glone € stat‘

i ] f'{

A1 sensi dell art, 11 della legge 2 - 7 - 1949 n. 408 lafhttuqno d1

chiara a) che tanto egh quanto 11 coniuge non. sono propnetarl nel

un numero di vani, esclusi gli‘accessori, pari a q’uello dei cdmponenti

la famiglia dell'affittario, con un-minimo di tre e un massimo di cinque

vani;

b) che non ha ottenuto asseynazioré in proprieta di altri alloggi

¥

costruiti con corcorso o contributo dello.Stato o con mutui di cui alla

- t

“¢) che non & iscritto nei-ruoli dell'imposta complementare per un

reddito tassabile che; esclusa per intero.la parte afferente ai redditi di

per metd que‘lli-di R. M. categoria B, risulti|

Si conviene che la presente locazione avra la durata di anni 25

by ng f e

‘\Wgo 184

Trascorsi 10 anni dall'inizio della locazione l'affittuario potra richie-

4

(venticinque) a pattire dal

e b T e R




LIS R

| dere, ai sensi dellart. 3 del D. L.'17 - 4 -
’ cornspondente c11 valore attuale delle ‘quote d1 aﬁltto d1 cui cl successwo _

) al sag o d’i; in‘tGrés‘séj »d_e‘I mutud .vi"g;én_’c,ef~

E a) L. écﬁq

appaltatrice, ecc,, variazioni che l'assegnatarie dichiara fin da questo

1948, n. 1029, il trastérimento -

anticipato della proprieta_dellalloggio, prévio, versamento di un capitale -

;drt '11 cmcora dovute per 1ammortamento del capltcxle 1nvest1to calcolato» SR

b e o e PR

- ART. 4
" L'affittuario si obbliga di pagare quale c'dnone_ mensile allTstituto
J .

Autonomo Case Popolari della Prov. d1 Brindisi, a decorrere dol 40 -
Q/wfdo /“‘J‘q , entro il 10 di ogni mese, la_somma di L. 6 130
Lire AN ifteu o Saike—

Della predetta somma si attribuiscono:

'

quale quota di ammortamento del prezzo di vendita;
b L <193

gione dell’

quale quota per spese generali e di gestione in ra-
Y/ del costo d‘i' costruzione dell’appo;ﬂtarﬁ.ento.

La quota di am'rx}ortormentc') del brezzo di vendita potra variare in
pit o in meno per eventuali errori di caleolo, I;er gventuale revisione

dei prezzi del contratto di appalto che puo essere ri;ono,sciuto alld ditté :
rﬁémento dir-raccettare..

La qﬁdta per spesé .gén,erali >e d1 gestione, dufdnte l'iﬁterq loc_ozione‘, |
pc;fra ésé;ere aumento;t; proporzlonalmente sempre a gludlZlO dell Istltuto
e p_r'evio assenso del Ministero dei LL. PP., in rc\n‘pporto a gravami tiscali |
eventluohzner.lte imposti S}lllors{a]‘oilve o sulla pigione o comuﬁéue inerenti

al presente contratto e in'rapport'o pure alle maggiori spese di ge-

stione e di amministrazione.




In aggiunta al detto canone mensile il concessionario dovrd pagare

hil Tstituto il canone per la fornitura. del minimo impegnativo di acqua

potabile in ragione di L.’ L‘SO .. ‘mensili, olire l'eventuale. ecce-

Henza, nonché la quota parte p'er le spese relative .alla portineria o

1,
1

rustodia. dello. stabile ed alla pulizia ed: illuminazione "di tutti 1 locali

di uso comune.

" ART. 5

L'Istituto Autonomo per le' Case Popolari di Brindisi si riserva la

facolta i amministrare lo stabile, di cui fa parte 'I"qppaftqm‘ento in pa-

rola, anche dopo ‘eseguito il trdsferimen‘to di proprieta all'inquilino, e

¢io fino a quando non si sara effettuato il trdpassb' di proprieta per tutti

- restanti opportom‘e'nti‘ del lotto di case popolari costruiti nella stessa zona.

" Anche dopo il passaggio di.proprieta dell'appartamento, e fino a

huando l.'Amm‘inist.r'azione dello stabile sara curata dallIstituto, l'affittuario

Hdovra continuare a corrispondere alllstituto la quota per canone mensile

di cui-alla lettera b) del precedente art. 4, ol_tfe il canone per la forni-

bura dell'acqua e la quota per la spesa di'portineria, illuminazione e

pulizia dei locali di uso comune.

ART. 6 -

L'affittuério Sig. CQ’QD H\O\NO ‘_*/SO ‘

dichiara di aver .preso. cognizione e di obbligarsi, sempre anche per i

suoi e propri eredi, successori ed aventi causa, in via solidale ed indi-

visibile, ad osservare cosi lo statuto del locatore Istituto Autonomo Case

Popolari della Prov. di Brindisi, che tutte le. norme che disciplindno l'in-

huilinato dell'Tstituto stesso, giusta il regolamehto in vigore del quale




qui all'atto vienerilasciata copia libera all'affittuario che ne accusa ticevuta.

Cessando dalla qualita di inquilino, pér diventare comproprietarié,

'atfittuario, suoi eredi e successori, dovranno osservare cosi le norme

riguardanti la comproprietd, gia contenute nel presente contratto, che

quelle contenute nel futuro contratto per la’ cessione in proprieta dell'al-

~

loggio e nel regolamento di condominio.

Lstituto Autonomo Case Popolari della Prov. di Brindisi, in con-

- formita alle disposizioni del D. L. 8-5-1947, n. 399, integrato con i DD.

LL. 22-121947, n. 1600, 17-4-1948, n. 1029, legge 2-7-1949, n. 408 e

Legge 27-12-1956, n. 1416, si obbliga a sua volta, nel caso in cui per

tutta la durata della locazicne l'affittuario abbia pagato regolarmente il-

canone mensile come sopra stabilito e osservati tutti gli altri obblighi

imposti dal presente contratto, a procedere alla scadenza del termine

della locazione stessa e a favore dell'affittuario stesso, alla stipulazione

dell'atto di vendita dell'alloggio di cui al presente contratto, senza ulte-

riosi oneri a di lui carico, tranne le spese dellistrumento di compra-

vendita e sue dipendenti e conseguenti, essendo’ gia state passate a

favore dellEnte le somme di cui allart. 3. "

ART. 8

Il trasferimento della proprieta dell'alloggio avverra nelle condizioni

della stipulazione dell'atto di vendita di cui sopra, quindi eventualmente ]

anche con la iscrizione ipotecaria presa dallTstituto Autonomo Case Po-

polari della Prov. di Brindisi per conseguire i mutui e prestiti per la




di cessione in proprieta e al regolomento di condominio, oppure si.renda

\

colpevole di atti lesivi dell'onore e della dignita.

PRI I

- L'azione per risoluzione del contratto competera all Istituto Aumnornd ‘

Case popolari della Prov. di Brindisi finche esso sia C'ompr;oprietafio di

di qualsiasi porzione dello stabile, e successivamente all'assemblea - dei

comproprietari dello stabile stesso.

e LIPS WYY TR R vy

AllEnte e all'Assemblea analogamente e rispettivamente spetterd

pure di dare l'autorizzazione prevista nei commi 3 e 5 del presente articolo.

L'affittuario accetta si d'ora anche per i suoi successor, eredi ed

aventi causa, che le pattuizioni di cui al presente articolo, vengano; a

richiesta dell'Ente, inserite a suo tempo nel futuro contratto per la ces-

sione in proprieta -dell'clloggio oppure, a giudizio _déll'Ent‘e >s'tesso; nel

regolamento di condominio di cui al successivo art. 15.

ART. 13 -

Per tutta la durata dell'affitto, nello stabile in cui l'appaitamento si

trova, llstituto provvederda a suo esclusivo carico alla * ordinaria

manutenzione:

a) delle terrazze, delle scale, cortili, spazi verdi, cancellet{i, recinti;

b) delle c':Volonne di scarico delle acque bianche e nére;

c) delle facciate esterne dell'edificio e delle parti inteine limitata-

mente ai locali di uso comune in genere.

Tutte le altre eventuali riparazioni e manutenzioni all'alloggio (tin-

3
©

teggiatura infissi interni ed_esterni, riparazione cucine, pavimenti, im-

pianto idrico, impianto elettrico, ecc.) saranno invece a carico esclusivo

dell'affittuario, pur venendo eseguite, occorrendo, anche dUfficio, dal-




8
§

|'Ente locatore, a spese dell'affittuario medegimo.

Le somme dovute dall'affittuario in base. al presente articolo, dovran-

no da questi essere rimborsate entro 30 giorni dalla richiesta scritta. .

L'affittuario, previa autorizzazione dell'Ente, potra provvedere diret-

ume

tamente, per proprio conto, ma sempre. a suo. carico-esclusivo, alle sole

opere di semplice monuténzione e miglioria che desiderasse eseguire

7

per l'appartamento locato.

L'affittuario accettg tin. d'ora senza riserva alcuna tutti gli oneri &

condizioni che dall'Ente stesso.saranno  stabiliti per lilluminazione dei

. . . i ’ ” S s S e PRI
locali- di uso comune e, per la pulizia e manutenzione degli: stessi.

ART. 14

Qualora l'affittuario, per- trasferimento in -altra_ cittd o per altri  giu-

ktificati motivi da valutarsi dallEnte a suo insindacabile giudizio, ri-

chiedesse la rescizione del presente contratto, 1Tstituto potrd procedere -

alla pura e semplice rifusione, e senza alcun interesse, di una somma

pari a quella versata provvisoriamente o definitivamente a norma dell'art., 3

la quale potrd essere diminuita, a giudizio dell'Ente, di una quota cor-

rispondente all'ammontare della spesa occorrente per riparare i deterio-

ramenti dell'alloggio, avvenuti nel corso della locazione, sempreché il

conduttore non provi che éssi siano accaduti per cause a lui non imputabili.

_ L'alloggio di cui & oggetto il presente contratio non pud essere ce-

duto o alineato dall’affittuario se non siano trascorsi 10 anni dall'asse-

gnazione e previo consenso. dellEnte locatorer

ART. 15

si impegna

~

L'afﬂttuario‘Sig. C\’QO HWD"\QO




' ,,xc?)pp_Orjtuna, -iorm'a-'vvnke,_l Regolamento di condo

1

tempo a cura dell'Ente, nel qu&;le_ -regolamento’ saranmo pure.

| sig. (B'QO HL\XO\"':.O

-

§in'd'ora ad accettare integralmente e senza alcuna riserva che gli cb-

blight assunti da esso in forza degli antecedenti_articoli, pel periodo |

del successivo passaggio in propricta dellalloggio; vengano tradotti in-

| anche le altre condizioni ed obblighi riguqrd'qnti 11 chd.o.Ifi«i'nio,’,‘{qqq'lli o

verrranno stabiliti dall'Ente locatore stesso.'
ART. 16
In forza degli obblighi solidali ed indivisibili stdbﬂi:ti con le espresse

disgposizioni del presente contratto, in éaso di morte deli_'offittuqrié

. A
i suoi eredi, successori ed aventi causa, saranno pure essi tenuti solidal-

mente ed indivisibilmente allo scrupoloso adempixﬁento di tutti i patti

stabiliti nel presente contratto, e per la loro rappres,e'ntanza dovranno

designare fra di loro una sola persona che sia di gradimento all'Ente il

quale provvedera d'ufficio alla designazione stessa, qualora essa non |

venga fatta dagli interessati, sempre ed in ogni caso permanendo negli

interessi stessi la so}idorie’td e indivigibilita degli obblighi.

Qualora gli eredi, successori ed aventi causa intendessero chiedere
la rescissione del-presente ‘contratto e fare cessione dell'alloggio sia pri-

ma che dopo il p'czséaggio in proprietd, s:ardnno“qp-plicat_é’le d’i’éposiziérif
. contenute nell'ort. 14. ‘

ART. 17 - a
Le servitu attive e passive di ciascuna proprietd sono quelle risul-
tanti dalla situazione di fatto, perd 1lstituto, durante il periodo di affit-

i

sontenute | ., .
i it i e ; N SRR




AN

‘tanza potra Ya‘riq-r-'é tale situazione di fatto e dji_’di\reitto\li:m'itotdmente a R »

’

quanto si riferisce a canne da fumo, a scarichi e condutture in genere.

i s

- .
e v IS gt

U ARE 18 oo
-j}V*I_.."eV'ent?ualé eccedenza nel 'cdns@mo di acqua pbtdbile, che non tro-

verda riscontro nel consumo indicato dal contatore di sottrazione dell'ap-

R

pqﬁd'r‘nento, sara ripartito tra gliinquilini a criterio discrezionale dellIstituto.
~ L'uso delle terrazze sara regolamentato dallIstituto medesimo. -~

ART 19

. L'Istituto non assume responsabilita di alcun genere — e particolar- I
mente per risarcimento di danni — a seguito di modifica o revoca della
locazione accordata in accoglimento di eventuali- ricorsi o reclami.

L'affittuario sig. Caﬁp H%\Cﬁ)@ . o

- si impegna sin d'ora ad accettare tutte le modificazioni od aggiunte che |

al presente contratto ed al pidnc.nr ﬁnaz_lzidrio dovessero essere apﬁortate
i sia dol Consiglio <'ii Amm.né ‘de‘ll' LA.C.P d1 ]?;rinaisi che ciqll'én.le
rerirnistero dei LL: PP élia cui roppfovazione gli ‘.oﬂtti' 1predetti sono sottopos}fi.
-ART. 20 |

i chApottuilz‘,ione del presente cc;ntrctto e'le ﬁoéiiicazioni ed ag‘giun:ce B
che venisséro ‘oc‘:'l esso‘p;dticqté come sop;d, s&ranné tradotrte” nellctto
pubblico oppure nélla privqta __é.britfuro in Vforma arurtentrica, alle qtlali le
p.l’ar;c.i 51 ok;,blié‘qnc; di addvivin';.r‘e non appena 1'Ente lo gi'udichi pb,ssibiler

e dopo la determinazione definitiva cosi del ‘versamento iniziale di ca- |

pitale che del canone locatizio annuo di cui ogh artt. 3 e 4 dopo effet-

tuati i conseguenti conguagli di dare ad avere.

L [stituto provvederd a tale atto a mezzo di notaio di sua scelta o di |




K

% ’ ;
s ‘
- suo_funzionario appositamente delegato a norma. di_legge.. _J
—..Per la vpi'eno_o.ssemgmzq? di._vq.uan“t_o_.s.oplg__lg_.pgzti_;;_)l;.b_li_g«qng _se stesse, -
] &mm*geﬂg piu v;:xlide torme di leqqe.e per l'e_ifet«to. eul.quono ) -
e il proprio domicilio in B;indlsi, dn-c;-he pér qii,,atti esecu,tivi,u in .qu;mto . ;
i . allIstituto Auta p_.é;r le Case P\oyppl_c‘lri._. dellq.;l?réz_- di_Brindisi, presso la ) 3 m
| sua sede alla Via G. B. Casimiro n. ,,?.,_,.es‘i.,_i‘n,_gyéat.qﬁ_all,'qfii_tiép_r,@ws}g:_ . |
CS& ﬂ\,\x@\'\:}D alla Via f{)o‘& | 71”17.;- )
| | ART. 21 . - «
L -~ Tutte le pattuizioni contenute rella presente scritmm,“_”si dichiﬁrcmo el
fra di loro’cdrrelative e ihscindi}bili, per cvui'l'iqprsge_rygn:zav ono}}e' §olq
} d1 una di egse dara diritto all'Ente. locatore _'all'immve‘diqtd riéblgzione :
A del contratt, per fatto o colpa dellaffituario inadempients SO
‘Le spese per allacciare l'appartamento alla re?e'elettrica cittadina, |
| sono a carico esclusivo de'll'affittuqrio, come‘ pure sono a carico d'ell'/aff.-
fittuario le spese e tasse. del presente éontrafto;. no,ncb.é le imposte é.
tasse di qualsiasi natura che fossero per derivare dal coﬁt’ratto stesso. |
. ARToo% - o “
Per ‘quanto non ‘e‘ | pr;v1;to ulAi;l‘ pre_sente contratto 'e41'1,;1”'regolamigento a o N
‘ N ‘ delllj'_I'nquilihato, Valgonq le diépoéizioni d1 legge, e p‘iﬁ‘ speciqlmé#tle‘ il ‘
- T U. sull'Edilizia kPo-po,lare ed Ecoéo;rxqico, apbrovcto con RD Qé dprile -
- 1938, n. 1165, o le norme del D.L. 8 maggio 1947, n. 399, integtato con o
{ DD. LL. 22 dicembre 1947, . 1600, 17 aprile 1948, n. 1029 e delle leg- | N
gi2luglio 1949, . 408 e 1' matzo 1952, n. 113 o 27 dicembre 1956, n. 1416, |
" PATTO AGGIUNTO. L'offjttuqriol sig. (o820 AT o
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~i-dichiara-di-essere-edotto-che I'Ente-non-¢ anecora in-possesso-delle- for-

| ge- 2 luglio- 1949, n. -408;- per-la-stipulazione—del-presente-contratto.— -

-Qualora_questa autorizzazione non-venisse -accordata, il contratto

mali- autorizzazioni-del -Ministero-dei Lavori- Pubblici- prevista-dalla-Leg-—|. -

stesso.sard_da ritenersi_nullo, senza che l'affittuario_abbia a pretendere .|

!
i

1 l'indennité o risarcimento . da_sorta_- In_ tole ,emenieﬁ_zg;_sard st_ipulato
! . -

i

] ,Uggg’l_mentve,,,ngllgjq_ré ;_dg; ritenersi il contratto e .nessuna pretesa a

1ndenmz1o 0 risarcimento 1cxﬁ1ttuano potra occampare nel caso d1 Te-

| vocaq ¢ della ossegnazione per qualsiasi altro motivo.

un contratto d1 semphce locazione nqturalmente con un canone deter- |

| minato in base alle disposizioni di legge e le sommé versate dall'affit: |

Del presente contratto e del patto agglunto ho dato lettura ai com-

sua parte perché conforme alla loro volonta.

"1l presente atto, scritto’ su ?

28 aprile 1§38,'n. 1165.
AL CONCESSIONARIO
&To C?QQ ﬂﬁowo

_ JL PRESIDENTE
___DELLISTITUTO AUT. CASE POPOLARI DI
BRINDISI

e Vel Villanive

. IL DIRETTORE
DELLASTITUTO AUT. CASE POPOLARL DI
BRINDISI

gode delle agevolazioni di cui agli ortt. 147 e 153 del Regio Decreto -

pdrenti, i quali da me interpellati, dichiarano di approvorlo in ogni ‘

pagine, é—esemte—dutasse—di—bele, | - -




